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CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo™), com valor unitério inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada uma, totalizando a
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O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracoes, a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472”), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.° 17.070.205/0001-46, administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Condominio Downtown, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91 (“Administrador™), e cuja carteira de investimentos (““Carteira”) é gerida pela GRADUAL
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n.° 50, 5°,
6° e 7° andares, inscrita no CNPJ sob n° 33.918.160/0001-73, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servigos de administracéo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério da CVM n.° 5.027, de 3 de setembro de 1998 (“Gestor™). A constitui¢do do Fundo e o inteiro teor do seu regulamento, bem
como a realizagdo da 12 Emissdo, foram aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituigdo do Fundo, em 04 de outubro de 2012, o qual foi
registrado, na mesma data, perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, sob o n.° 916062 (“Regulamento™). O inteiro teor do
Regulamento foi posteriormente alterado: (i) em 05 de dezembro de 2012, por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Cibrasec
Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, (ii) em 01 de marco de 2013, por meio do Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento
do Cibrasec Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, (iii) em 28 de outubro de 2013, por meio do Instrumento Particular de Terceira Alteracdo
do Regulamento do Cibrasec Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - Fil, (iv) em 27 de dezembro de 2013, por meio do Instrumento Particular de
Quarta Alteracdo do Regulamento do Cibrasec Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - Fil e (v) em 22 de janeiro de 2014, por meio do Instrumento
Particular de Quinta Alteracdo do Regulamento do Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl. Os instrumentos particulares de alteracdo do
Regulamento foram registrados perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 922.595,
931800, 949262, 951865 e 952741.

As Cotas do Fundo objeto da Oferta serdo colocadas, em regime de melhores esforcos, em mercado de balcdo néo organizado, administrado pela BM&FBOVESPA S.A. -
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA™) e terdo a colocacio coordenada e liderada pela GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n.° 50, 5°, 6° e 7° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.918.160/0001-73 (“Coordenador Lider”), que poderad contratar outras
instituicdes autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para participar da Oferta (“Instituicdes Contratadas™). Até a data deste Prospecto,
ndo havia sido contratada pelo Coordenador Lider qualquer Instituicdo Contratada para participar da Oferta. As Instituigdes Contratadas que vierem a fazer parte do
consércio de distribui¢do serdo informadas no andncio de inicio da distribuicéo publica de Cotas da 12 Emissao.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizag&o e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a sua politica de investimento, por meio do investimento
em Ativos-Alvo, preponderantemente: (i) CRI; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) desde que a emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM,
debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (v) Cotas de outros FIl que invistam preponderantemente em CRI. Também poderé&o ser adquiridos pelo Fundo
Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento e neste Prospecto).



O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 37 A 45.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, ndo ha garantia de completa eliminagéo de possibilidade de perdas
para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo ndo representard garantia de
rentabilidade futura. O Fundo nédo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A presente Oferta ndo contara com classificacéo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador, do Gestor
de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste
Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencéo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composi¢éo de
sua Carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar deste Prospecto e do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da Carteira, da taxa de administracdo devida pelo Fundo, dos
riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido no Fundo, e necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo.

0 pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVYM em 14 de dezembro de 2012.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 10 DE MARCO DE 2014, SOB O N.° CVM/SRE/RFI/2014/004, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N.° 472 E DA
INSTRUGAO CVM N.° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA.

O PEDIDO DE ADMISSAO A NEGOCIAGAO DAS COTAS INTEGRALIZADAS NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE
VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS FOI DEFERIDO EM 28 DE JANEIRO DE 2014.

O registro da presente Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do fundo de
investimento, bem como sobre as Cotas do Fundo a serem distribuidas.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos cotistas, quando da amortizagdo e/ou liquidagéo integral do valor investido, sera o mais benéfico
dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributacdo aplicavel aos cotistas e ao Fundo, vide Secdo “Regras de
Tributagdo do Fundo”, na pagina 70 deste Prospecto.

A OFERTA N'AO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA
DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS, COM PRAZO INDETERMINADO DE DURAGAO.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre a Oferta e o Fundo devem ser feitos exclusiva e diretamente ao Administrador e ao Coordenador Lider.

Prospecto de acordo com
Cadigo de ANBIMA de Regulagdo

e Melhores Praticas para 0s
A N B I M A Fundos de Investimento.

A data deste Prospecto é 13 de marco de 2014.



TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO
REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA
CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA, ESTAO
SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC, PARA REDUGCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO (PAGINA 54), BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO (PAGINAS 37 A 45).
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Segdo, no singular ou no plural, terdo o
seguinte significado:

Administrador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n°® 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91.

Anudncio de Encerramento Anudncio de Encerramento da Distribuicdo Publica de Cotas da 12
Emisséo do Fundo.

Anuncio de Inicio Anuncio de Inicio da Distribuigdo Publica de Cotas da 12 Emissdo do
Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos-Alvo Os Ativos-Alvo que compordo a Carteira do Fundo, de forma

preferencial e preponderante, quais sejam:

(i) CRI;
(i) LH;
(iii) LCI;
(iv) Desde que a emissdo ou negociacao tenha sido objeto de

registro ou de autorizagdo pela CVM, debéntures, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos FllI;

V) Cotas de outros Fll que invistam preponderantemente em
CRI.
Ativos de Liquidez Os recursos do Fundo que néo estiverem investidos nos Ativos-Alvo

poderdo ser aplicados nos seguintes Ativos de Liquidez:

(i) cotas de fundos de investimento referenciados na taxa
média diaria dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1
(um) dia, “over extra grupo”, expressa na forma de
percentual ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e

dois) dias, calculada e divulgada pela CETIP (“CDI™); e



Auditor Independente

BACEN

BM&FBOVESPA

Boletim de Subscricao
Carteira

CETIP

CMN

CNPJ/MF

Codigo Civil Brasileiro

Comunicado de Retratacéo

(i) (a) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, (b)
cotas de fundos de investimento que apliquem parcela
preponderante de seus recursos em titulos publicos de
emissdo do Tesouro Nacional e (c) operacdes

compromissadas lastreadas nestes titulos.

Crowe Horwath Bendoraytes & Cia Auditores Independentes,
sociedade com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n°. 4200, bloco 4, grupo
206/207/208, Barra da Tijuca, CEP 22.640102, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 42.170.852/0001-77.

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros,
sociedade por a¢bes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S8o Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.° 09.346.601/0001-25.

Boletim de subscri¢do de Cotas do Fundo.

A carteira de investimentos do Fundo.

CETIP S.A. - Mercados Organizados.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

A Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores
alteracGes.

O comunicado que deverd ser publicado no segundo dia util
seguinte a Ultima Data de Liquidagcdo da Oferta, em caso de
Distribuicdo Parcial, informando o total de Cotas distribuidas e o
montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas
no ambito da Oferta, a partir do qual serd aberto o prazo de 05
(cinco) dias Uteis para que cada Institui¢do Participante da Oferta
proceda a adequacdo, junto a BM&FBOVESPA, das ordens de
investimento realizadas pelos investidores, quanto a opcéo
escolhida por estes no ato de aceitagdo da Oferta de condicionar
ou ndo sua adesdo a Oferta em razdo da colocacéo integral das
Cotas ofertadas, manifestada por meio do Boletim de Subscricéo,
em atendimento aos Artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM n.° 400. Em
caso de Retratacgéo, os investidores receberdo a diferencga entre os
valores efetivamente pagos na(s) Data(s) de Liquidac&o e o valor
correspondente as respectivas Cotas subscritas e integralizadas em
razdo da Retratagdo. O direito de Retratagdo sera
operacionalizado pelo agente de custdodia das Cotas, junto a
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Contrato de Distribuicao

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas

CRI

CVM

Data(s) de Liquidacao da Oferta

Distribuicao Parcial

BM&FBOVESPA, considerando a indicacdo realizada pelo investidor
no ato de adesdo a Oferta, por meio do Boletim de Subscricéo.
Caso seja necesséria sua publicacdo, o Comunicado de Retratacédo
devera conter informacdes sobre o total de Cotas distribuidas e o
montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas
e integralizadas no &mbito da Oferta.

O “Contrato de Coordenacéo e Distribuigdo Publica, em Regime de
Melhores Esforcos de Colocagdo, de Cotas da 12 Emissdo do
Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider em 13 de
dezembro de 2012, conforme aditado.

As Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo colocadas, sob regime de
melhores esforcos, pelo Coordenador Lider e demais Instituigdes
Participantes da Oferta junto ao Publico Alvo, nos termos da
Instruc@o CVM n° 400.

Os investidores poderdo obter uma coOpia do Contrato de
Distribuigcdo junto a Instituigdo Participante da Oferta com a qual
subscreverem Cotas da Oferta.

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n.°
50, 5° 6° e 7° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
33.918.160/0001-73.

As Cotas objeto da 12 Emisséo, de classe Unica. As Cotas emitidas
no ambito da 1% Emissdo, objeto de oferta publica regida nos
termos da Instrugdo CVM n.° 400.

Titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
n°® 9.514/97, e da Instru¢do CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada, desde que contem com a instituicdo de
regime fiduciario.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data(s) de liquidagdo financeira da Oferta, na(s) qual(is) sera(&do)
realizada(s) a(s) integralizagio(6es) de Cotas da 12 Emissdo, que
devera(ao) ser efetuada(s) em moeda corrente nacional, no Gltimo
dias util de cada Periodo de Alocagdo em que houverem sido feitas
a subscricdo e alocacdo das Cotas a cada investidor, de acordo
com os procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA.

A subscricdo parcial das Cotas da 1% Emissdo do Fundo, em
montante equivalente ao Montante Minimo, necessaria para
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Emissao

Fll

Fundo

colocar o Fundo em funcionamento. Caso ndo ocorra a Subscricdo
Minima das Cotas até o término do Periodo de Distribuigcdo, a 12
Emissdo de Cotas do Fundo sera cancelada.

Em atendimento ao disposto nos Artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM
n°® 400 e observado o procedimento operacional da BM&FBOVESPA,
0 subscritor poderd, no ato de celebracdo do Boletim de
Subscricdo, condicionar sua participagdo na Oferta & colocacéo (i)
da totalidade das Cotas ofertadas ou (ii) de uma proporgdo ou
qguantidade minima de Cotas objeto da Oferta, que ndo podera ser
inferior ao Montante Minimo, indicando, ainda, que, caso seja
implementada a condi¢do referida no item (ii) acima, pretende
receber (a) a totalidade das Cotas subscritas ou (b) quantidade
equivalente & proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas
(observado que, nesse caso, os investidores poderdo ter sua ordem
de investimento atendida em montante inferior ao Valor Minimo
de Investimento), presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas
originalmente subscritas.

No segundo dia Gtil seguinte a ultima Data de Liquidagdo das
Cotas, e caso haja Distribuicdo Parcial, o Coordenador Lider
publicara o Comunicado de Retratagdo, informando o total de
Cotas distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em
razdo das Cotas subscritas no &mbito da Oferta.

A contar da data da publicagdo do Comunicado de Retratacéo,
cada Instituicdo Participante da Oferta devera, em até 05 (cinco)
dias Uteis, proceder a adequacdo, junto a BM&FBOVESPA, das
ordens de investimento realizadas pelos investidores, quanto a
opcdo escolhida por estes no ato de aceitagdo da Oferta de
condicionar ou ndo sua adesdo a Oferta em razdo da colocagdo
integral das Cotas ofertadas, manifestada por meio do Boletim de
Subscricdo, em atendimento aos Artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
n.° 400. Em caso de Retratacdo, os investidores receberdo a
diferenca entre os valores efetivamente pagos na(s) Data(s) de
Liguidagdo e o valor correspondente as respectivas Cotas
subscritas e integralizadas em raz&o da Retratacgéo.

Para maiores informacdes com relagdo a Distribuigdo Parcial, vide
secdo “Caracteristicas da Oferta” (subsecdo “Distribuicao Parcial’)
deste Prospecto, a pagina 27.

Cada emissao de Cotas do Fundo.

Fundos de Investimento Imobiliario, constituidos nos termos da Lei
n.° 8.668/93 e da Instrucdo CVM n.° 472.

CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll.
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Gestor

Governo Federal
IBGE

IGP-M

Instituicdes Contratadas

Instituicdes Participantes da Oferta

Instrucdo CVM n.° 400

Instrucdo CVM n.° 409

Instrucdo CVM n.° 472

Investidores Qualificados

IOF/Cambio
IOF /Titulos

IPC-A

LCI

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n.° 50, 5°, 6° e 7°
andares, inscrita no CNPJ sob n° 33.918.160/0001-73,
devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por
meio do Ato Declaratério da CVM n.° 5.027, de 3 de setembro de
1998.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

Instituicdes financeiras contratadas pelo Coordenador Lider para
participar da Oferta, autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios. Até a data deste Prospecto,
ndo havia sido contratada pelo Coordenador Lider qualquer
Instituicdo Contratada para participar da Oferta. As Institui¢cdes
Contratadas que vierem a fazer parte do consoércio de distribuicdo
serdo informadas no Andncio de Inicio.

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Institui¢cdes Contratadas.

Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteracgoes.

Instrugdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, e posteriores
alteragoes.

Instrucdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores
alteracgoes.

Investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrugéo
CVM n° 409.

Imposto sobre Operagdes de Cambio.
Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliérios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
IBGE.

Imposto de Renda.
Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n.°

10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.
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LH

Lei n.° 6.385/76

Lei n.® 8.668/93

Lei n.° 9.514/97

Lei n.® 9.779/99

Lei n.° 11.033/04

Lei n.° 11.196/05

LH

Montante Minimo ou

Subscricao Minima

Novas Cotas

Oferta

Periodo de Alocacao

Periodo de Distribuicao

Letras hipotecarias emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores alteracdes.
Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracdes.
Lei n.© 9.514, de 17 de agosto de 1997, e posteriores alteracdes.
Lei n.°2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragdes.
Lei n.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracdes.
Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005.

Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n.° 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

A subscricdo de Cotas representativas de, no minimo,
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

As novas Cotas emitidas pelo Fundo mediante deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, a qual devera estipular o valor de
emissdo das Novas Cotas tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial
das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o namero de
Cotas emitidas a época, (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas do Fundo.

Cada periodo sucessivo de 13 (treze) dias Uteis, inserido no Periodo
de Distribuicdo, durante o qual ocorrerd, por meio do sistema DDA
administrado pela BM&FBOVESPA, o0s seguintes eventos, nesta
ordem: (i) a subscricdo das Cotas pelos investidores nos 10 (dez)
primeiros dias Uteis de cada Periodo de Alocacao; (ii) a alocacdo das
Cotas subscritas a cada investidor, no primeiro dia Util seguinte ao
fim do prazo indicado no item (i) anterior; e, por fim, (iii) a
liquidacdo das Cotas alocadas a cada investidor, na Data de
Liquidagdo da Oferta, mediante integralizac&o pelos investidores.

O primeiro Periodo de Alocacgéo tera inicio com a publicagdo do
Anuncio de Inicio e se encerrara no 13° (décimo terceiro) dia util,
quando tera inicio o préximo Periodo de Alocacdo para colocacéo
do saldo das Cotas, e assim sucessivamente, até (i) que haja a
colocacédo do montante total das Cotas da Oferta, (ii) o término do
Periodo de Distribuicéo ou (iii) 0 encerramento parcial da Oferta.

O prazo méximo para a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo do

Fundo, que é de até 6 (seis) meses, contado da data de publicacéo
do Anuncio de Inicio.
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Periodo de Retratacao

Pessoas Vinculadas

Politica de Investimento

Politica de Voto

Prazo da Oferta

Primeira Emissao ou 12 Emissao

Prospecto

Regulamento

Considerando o periodo de 6 (seis) meses para distribuicdo das
Cotas da Oferta e a remuneracédo dos investidores no periodo, a
BM&FBOVESPA efetuara a criagdo de recibos de subscricdo, para
cada Periodo de Alocagdo. Os recibos de subscricdo serdo
identificados no sistema de custédia da BM&FBOVESPA com
cadigos ISIN especificos para cada recibo de subscri¢cdo, pois ao
final da oferta os investidores serdo remunerados de acordo com
0s recibos aos quais foram subscritos.

Durante o periodo da oferta, os recibos de subscri¢cdo ficardo
bloqueados na custédia da BM&FBOVESPA e serdo remunerados
exclusivamente ao final da oferta.

O periodo de 5 (cinco) dias uteis, que tera inicio a partir da
publicacio do Comunicado de Retratacdo, em caso de
Distribuicdo Parcial. No Periodo de Retratacdo, cada Instituicdo
Participante da Oferta procedera a adequacgdo, junto a
BM&FBOVESPA, das ordens de investimento realizadas pelos
investidores, quanto a opg¢do escolhida por estes no ato de
aceitagdo da Oferta de condicionar ou ndo sua adesdo a Oferta
em razdo da colocacgéo integral das Cotas ofertadas, manifestada
por meio do Boletim de Subscricdo, em atendimento aos Artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM n.° 400.

Pessoa Vinculada significa qualquer pessoa que seja (i)
administrador ou acionista controlador do Administrador e/ou de
qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, (ii) vinculada a
Oferta, ou (iii) os respectivos cénjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de
cada uma das pessoas referidas nos itens (i) ou (ii).

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secdo “Objetivo de Investimento e Politica de
Investimento”, na pagina 54 deste Prospecto.

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias
referentes aos ativos financeiros integrantes da Carteira adotada
pelo Gestor.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta, o qual é de até 6
(seis) meses contados a partir da data de publicagcdo do Anuncio de
Inicio.

A primeira emissdo de Cotas do Fundo.

Este Prospecto e suas respectivas atualizagfes.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em
tempos.
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Reserva de Caixa

Resolugao CMN n.° 2.689

Retratacao

Suplemento

Taxa de Administracao

Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia
de Risco

Valor Maximo de Investimento

Valor Minimo de Investimento

A reserva de caixa constituida pelo Fundo para suportar o0s
encargos existentes, cujos recursos serdo investidos em Ativos de
Liquidez.

Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.689, de 26 de
janeiro de 2000, e posteriores alteracdes.

A faculdade concedida aos investidores de indicar, no ato de
aceitacdo da Oferta, nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM n.° 400, se, em caso de Distribuicdo Parcial, desejardo
retratar-se com relacdo a ordem de investimento em Cotas
inicialmente realizada, indicando se pretendem receber, nesse
caso, (a) a totalidade das Cotas subscritas ou (b) quantidade
equivalente & proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas
(observado que, nesse caso, os investidores poderdo ter sua ordem
de investimento atendida em montante inferior ao Valor Minimo
de Investimento), presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas
originalmente subscritas.

Cada suplemento ao Regulamento referente as Emissdes de Cotas
do Fundo.

A taxa de administracdo devida pelo Fundo, nos termos do Artigo
20 do Regulamento e conforme descrita na pagina 67 deste
Prospecto.

Termo de adesd@o assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante
o qual declaram a ades&o aos termos e condi¢bes do Regulamento,
bem como manifestam ciéncia quanto aos riscos envolvidos no
investimento nas Cotas do Fundo.

A aplicacdo inicial maxima no Fundo, por investidor, serd de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), no ambito da Oferta.

Valor minimo de aplicacéo inicial no Fundo: R$ 10.000,00 (dez mil
reais). Na hipdétese de Retratagdo, o investidor podera subscrever
um montante de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.
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Valor Total da Oferta
Quantidade de Cotas da Oferta

Valor Inicial da Cota ou

Preco de Emissao

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Instituicdes Participantes da Oferta

Regime de Distribuicao
das Cotas

Meta de Rentabilidade

Procedimentos para subscricao e
integralizacdo de Cotas

RESUMO DA OFERTA
Até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
50.000 (cinquenta mil) Cotas.

R$ 1.000,00 (um mil reais) por Cota.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

O Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas, as quais sdo
convidadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta. Até a
data deste Prospecto, nédo havia sido contratada pelo Coordenador
Lider qualquer Instituicdo Contratada para participar da Oferta.
As Institui¢cdes Contratadas que vierem a fazer parte do consércio
de distribuicéo serdo informadas no Anuncio de Inicio.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica, nos termos
da Instrugdo CVM n.° 400, sob o regime de melhores esforgos, por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, na forma
da Lei n° 6.385/76, sob responsabilidade do Coordenador Lider e
das demais Institui¢cdes Participantes da Oferta.

O Fundo buscara, mas ndo garantira em nenhuma hipotese,
superar a rentabilidade equivalente a 200 (duzentos) pontos-base
a rentabilidade dos titulos publicos indexados a inflagdo do IPC-A,
como as Notas do Tesouro Nacional - B (NTN-B). A Meta de
Rentabilidade representava, na data do Suplemento da 12
Emissédo, uma rentabilidade aproximada de 15,52% (quinze inteiros
e cinquenta e dois centésimos por cento) ao ano, observado que a
Meta de Rentabilidade estara sujeita a variagdes e as condi¢des de
mercado, conforme a variagcdo da remuneragdo da NTN-B.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o
respectivo Boletim de Subscri¢cdo, que serd autenticado pelo
Coordenador Lider ou pela Instituicdo Participante da Oferta
autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas,
observados os procedimentos da BM&FBOVESPA, do qual
constardo, entre outras informacgfes: (i) nome e qualificagdo do
subscritor; (ii) numero de Cotas subscritas; (iii) preco de
subscricdo e valor total a ser integralizado; e (iv) condigbes para
integralizacéo de Cotas.
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Direito de Preferéncia de Subscricdo
em relacao a Novas Emissdes

As Cotas deverdo ser subscritas, alocadas e liquidadas durante
cada Periodo de Alocacéo, equivalente, cada qual, a um periodo
de 13 (treze) dias Uteis. Os Periodos de Alocacéo sucederd@o uns
aos outros, a cada 13 (treze) dias Uteis, até (i) que haja a
colocagdo do montante total das Cotas da Oferta, ou (ii) ocorra o
término do Periodo de Distribuigdo, ou (iii) ocorra o encerramento
parcial da Oferta. Dessa maneira, considerando o primeiro Periodo
de Alocacdo das Cotas, os investidores poderdo iniciar a
subscri¢gdo com a publicacdo do Andncio de Inicio.

Adicionalmente, no ato da primeira subscri¢cdo de Cotas do Fundo,
o investidor deverd assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco.

A integralizacdo das Cotas devera ser feita na Data de Liquidacédo
da Oferta, que ocorrerd no ultimo dia atil de cada Periodo de
Alocacd@o em que houverem sido feitas a subscri¢éo e alocacédo das
Cotas a cada investidor, na forma do Boletim de Subscricdo e de
acordo com os procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA.

As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo
estar imediatamente  disponiveis e  transferiveis ao
Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em
uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada
Boletim de Subscri¢do. A integralizacdo de Cotas do Fundo em
moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrbnica
disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final
do Periodo de Distribuicdo, o Administrador podera cancelar o
saldo de Cotas ndo subscrito, desde que atingido o Montante
Minimo.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Aos Cotistas em dia com suas obrigagbes para com o Fundo fica
assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
na propor¢gdo do nimero de Cotas que possuirem, por prazo nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis, a ser previamente informado aos
Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de
informacgdes relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo XXII do
Regulamento e da secdo “Politica de divulgacdo de informacg6es
relativas ao Fundo” deste Prospecto (pagina 64).

Em caso de ocorrer uma emissdao de Novas Cotas, os Cotistas

poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os demais Cotistas
ou a terceiros, na forma da regulamentagdo em vigor.
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Montante Minimo ou
Subscricao Minima

Negociacao

Publico Alvo

Prazo da Oferta

Distribuicao Parcial

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, em se
verificando a subscricdo de Cotas representativas de, no minimo,
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Portanto, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das
Cotas, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da
Oferta serdo canceladas. O Coordenador Lider ndo é responsavel
pela subscricdo e integralizacdo das Cotas que ndo sejam
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

Caso o Montante Minimo ndo seja alcancado até a data de
encerramento da Oferta, o Administrador devera imediatamente:
(i) fazer a devolugdo, mediante rateio entre os investidores, dos
recursos financeiros eventualmente recebidos, nas propor¢des das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo, se houver; e (ii)
proceder a liquidagdo do Fundo, anexando a seu requerimento o
comprovante de rateio referido no item (i) acima. Neste caso, ndo
serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre aplicagcdes em Ativos de
Liquidez, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na proporgdo dos
valores subscritos e integralizados.

As Cotas serdo registradas para negocia¢cdo no mercado secundério
de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA. A
esse respeito, recomendamos a leitura do fator de risco “Risco de
baixa liquidez das cotas do Fundo™, na pagina 39, abaixo.

As Cotas do Fundo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado
onde estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de
transmissdo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado
secundario apdés a integralizagdo das Cotas e o inicio do
funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo 5° da Instrucdo
CVM n° 472.

O Fundo e a Oferta sdo destinados exclusivamente a aplicacéo de
recursos por Investidores Qualificados, assim definidos nos termos
da Instrucdo CVM n° 409 e que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo, sendo vedada a colocagdo de
Cotas junto a Clubes de Investimento.

O prazo de distribuigdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de publicagdo do Anancio de Inicio.

A subscricdo parcial das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, em
montante equivalente ao Montante Minimo, necessaria para
colocar o Fundo em funcionamento. Caso ndo ocorra a Subscri¢cdo
Minima das Cotas até o término do Periodo de Distribuigdo, a 12
Emisséo de Cotas do Fundo sera cancelada.
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Valor Minimo de Investimento, Valor
Maximos de Investimento e

Limites de Aplicacao em

Cotas do Fundo:

Inadequacgao de Investimento

Taxa de Administracédo

Informacées Adicionais

Valor minimo de aplicacéo inicial no Fundo: R$ 10.000,00 (dez mil
reais). Na hipotese de Retratacgdo, o investidor podera subscrever
um montante de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Valor minimo de aplicagdo subsequente no Fundo: ndo ha.

Valor méximo de aplicagdo inicial no Fundo: R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) por investidor.

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que as caracteristicas do Fundo, inclusive sua
Politica de Investimento, permitem que o Fundo seja classificado
como um investimento em renda variavel, estando os investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotaces das Cotas no ambiente em
gue sdo negociadas. Assim, os investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se,
portanto, que os investidores devem ler cuidadosamente a Segao
“Fatores de Risco”, nas paginas 37 a 45 deste Prospecto, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagcdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento
em Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Pelos servigcos de administracdo do Fundo, gestdo de sua Carteira,
escrituracdo de suas Cotas e estruturacdo, o Fundo estara sujeito
a uma Taxa de Administracdo, equivalente ao somatério dos
seguintes parametros: (a) 0,95% (noventa e cinco centésimos por
cento) ao ano, calculado sobre o patriménio liquido do Fundo, a
partir do primeiro dia do més referente a primeira integralizagao
das Cotas do Fundo, observado que a parcela da Taxa de
Administracdo devida exclusivamente ao Administrador estara
sujeita ao valor minimo mensal de R$ 8.200,00 (oito mil e
duzentos reais); e (b) parcela fixa mensal no valor de R$ 1.500,00
(um mil e quinhentos reais). A Taxa de Administracdo sera
provisionada todo dia Gtil a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e paga mensalmente no 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao més da prestagdo dos servigos.

Para maiores informacdes com relacdo a Taxa de Administracéo,
vide secdo “Taxa de Administragdo e de Custodia” deste
Prospecto, a pagina 67.

Quaisquer informagbes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou

sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider e/ou a CVM.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

A 1% Emissdo, bem como a constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento, foram aprovados
conforme deliberado pelo Administrador no ato de constitui¢cdo do Fundo, em 04 de outubro de 2012, o qual foi
registrado, na mesma data, no 4° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro - RJ,
sob 0 n.° 916062. O inteiro teor do Regulamento foi posteriormente alterado: (i) em 05 de dezembro de 2012,
por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Cibrasec Créditos Securitizados
Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, (ii) em 01 de marco de 2013, por meio do Instrumento Particular de
Segunda Alteracéo do Regulamento do Cibrasec Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll,
(iii) em 28 de outubro de 2013, por meio do Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do
Cibrasec Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl, (iv) em 27 de dezembro de 2013, por
meio do Instrumento Particular de Quarta Alteracdo do Regulamento do Cibrasec Créditos Securitizados Fundo
de Investimento Imobilidrio - Fil e (v) em 22 de janeiro de 2014, por meio do Instrumento Particular de Quinta
Alteracdo do Regulamento do Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl. Os instrumentos
particulares de alteragdo do Regulamento foram registrados perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 922.595, 931800, 949262, 951865
e 952741.

A 12 Emissdo compreende 50.000 (cinquenta mil) Cotas, no valor total de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) e valor unitério inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, as quais sdo objeto da presente
Oferta, a qual é regida pela Instrugdo CVM n.° 400.

A distribuicdo das Cotas do Fundo no ambito da Oferta sera realizada na forma e condigdes seguintes:

(i) A colocagdo das Cotas do Fundo sera publica de acordo com a Instrucdo CVM n° 400 e em regime de
melhores esforcos, ndo sendo atribuida ao Coordenador Lider e as Instituicdes Contratadas qualquer
responsabilidade por eventuais Cotas nédo colocadas, sendo que a Oferta serd destinada a aplicacdo de
recursos por Investidores Qualificados, que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo
descrito no Regulamento;

(ii) A colocagéo publica das Cotas do Fundo somente terd inicio apos (a) a expedicdo do registro da Oferta
pela CVM (ii) a publica¢do do Anuncio de Inicio e (iii) a disponibilizacéo deste Prospecto Definitivo da
Oferta aos investidores; e

(iii) O prazo maximo para colocacéo publica das Cotas do Fundo sera de até 6 (seis) meses a contar da data
de publicacdo do Anudncio de Inicio, de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucdo CVM n° 400,
sendo que o encerramento da Oferta poderd se dar em prazo inferior, mediante a publicacdo do
Anuncio de Encerramento.

O Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢6es da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a Oferta das Cotas

do Fundo, conforme plano de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no 83° do artigo 33 da

Instrucdo CVM n.° 400, fixado nos seguintes termos:

(i) O Coordenador Lider devera assegurar, dentre outros:
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(@) que o tratamento aos investidores seja justo e equitativo;
(b) aadequacéo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e

(c) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio
Coordenador Lider.

A Oferta das Cotas do Fundo seré efetuada com observancia dos seguintes requisitos:

(a) ndo sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas;

(b) buscar-se-4 atender quaisquer Investidores Qualificados interessados na subscrigdo das
Cotas;

(c) devera ser observado, ainda, que somente poderdo ser subscritas, em distribuicdo
primaria, quantidades minimas equivalentes ao Valor Minimo de Investimento; e

(d) deverd ser observado o Valor Maximo de Investimento, por investidor, que sera de até 10%
(dez por cento) do valor total da Oferta, ou seja, de até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
reais).

Caso, ao final do Periodo de Distribuicdo, reste um saldo de Cotas inferior ao Montante Minimo, ser4,
neste caso, autorizada a subscricdo e a integralizacédo, pelo Coordenador Lider e/ou as InstituicGes
Participantes da Oferta, do referido saldo para que seja atingido o Montante Minimo.

Fica admitida ainda, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a faculdade de subscrigdo de Cotas do
Fundo pelo Coordenador Lider e Instituicdes Contratadas, observado que, em caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a
colocagdo de Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, uma vez que sdo consideradas
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400.

Nao ha restricdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer Investidor Qualificado,
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Os investidores que decidirem participar da Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas, deverdo subscrever
Cotas junto as Instituigbes Participantes da Oferta, mediante celebracdo do Boletim de Subscricéo,
durante o Periodo de Distribuigdo, sendo que:

€) apos a obtencdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizagdo deste Prospecto e a
publicagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais
investidores, a critério do Administrador e/ou do Coordenador Lider;

(b) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagfes para potenciais
investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacédo da CVM,

nos termos do Artigo 50 da Instru¢cdo CVM n.° 400, ou encaminhados a CVM previamente a
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(©)

(d)

(e)

sua utilizacdo, na hipdtese prevista no Artigo 50, § 5°, da Instrugdo CVM n.° 400;

os investidores interessados em subscrever Cotas deverdo celebrar Boletim de Subscri¢éo
com o Coordenador Lider ou a Instituicdo Contratada de sua preferéncia, a quem cabera
aceita-las ou nao, levando em consideracédo (a) o limite das Cotas emitidas; (b) o Valor
Minimo de Investimento; e (c) o Publico Alvo;

cada investidor devera indicar no Boletim de Subscricdo se € ou ndo Pessoa Vinculada.
Caso seja verificado, em cada Periodo de Alocagdo, excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, serd vedada a colocacdo de
Cotas aos investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas
as subscrigdes realizadas por investidores que sejam Pessoas Vinculadas; e

os investidores interessados na subscri¢cdo das Cotas da Oferta devem ler cuidadosamente
os termos e condic¢des estipulados nos Boletins de Subscricéo, especialmente no que diz
respeito aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, sem prejuizo das restrigbes
aplicaveis, sendo que os investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscricé@o a sua condi¢@o de Pessoa Vinculada.

(vii) Cada Periodo de Alocacéo observara o seguinte procedimento com relagdo as ordens de investimento
de cada investidor:

@

(b)

(©

(d)

(e)

A alocagdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada a
BM&FBOVESPA das ordens de subscricdo das Cotas objeto da Oferta, enviadas pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado a Cota junto ao investidor;

A ordem cronoldégica de chegada referida no item acima sera verificada no momento em
que for processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela BM&FBOVESPA para
liquidagdo da Oferta, sendo que a BM&FBOVESPA nado considerara para este fim qualquer
evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do investidor, tampouco o
momento em que o potencial investidor efetuar a ordem de investimento junto a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual houver subscrito o Boletim de Subscricéo;

Em caso de ordens de investimento enviadas pelas Institui¢bes Participantes, através de
arquivo eletronico, fica certo que estas Instituicbes deverdo observar o critério
cronoldgico na organizacdo das ordens dos investidores para organizacdo do arquivo e
cabendo a BM&FBOVESPA o processamento e a alocagéo destas ordens de investimento dos
investidores que sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo que esta forma de
processamento e alocagdo ndo garante que todas as ordens encaminhadas no arquivo
eletronico sejam integralmente atendidas;

No caso de um potencial investidor efetuar mais de uma ordem de investimento, cada
ordem serd considerada independente da(s) outra(s), sendo considerada a primeira ordem
efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da
BM&FBOVESPA. As ordens canceladas, por qualquer motivo, serdo desconsideradas na
alocacgao cronologica descrita nos itens anteriores; e

O processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada podera acarretar em (i)

alocacdo parcial, hipétese em que a ordem de investimento do investidor podera ser
atendida em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento, ou (ii) mesmo nenhuma
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alocagdo, conforme a ordem em que for recebida e processada pela BM&FBOVESPA,
conforme o caso.

(viii) A liquidacdo dos pedidos de compra de Cotas se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, que ocorrera no
ultimo dia atil de cada Periodo de Alocagdo em que houverem sido subscritas e alocadas as Cotas a
cada investidor, pelo mdédulo bruto, de acordo com as regras da BM&FBOVESPA. Os Periodos de
Alocagao serdo realizados até que seja verificado (i) a colocacéo integral das Cotas; (ii) o decurso do
prazo de 6 (seis) meses; ou, ainda, (iii) o encerramento parcial da Oferta, a critério do Coordenador
Lider.

(ix) A integralizacao das Cotas sera realizada, quando da sua liquidagéo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo
permitida a aquisicdo de cotas fracionadas. Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever em moeda corrente nacional, de acordo
com os procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA e o Boletim de Subscri¢do, conforme receber no
seu respectivo endereco eletronico ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, da confirmacéo
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual fez sua ordem de investimento,
posteriormente a concessdo do registro das Cotas na BM&FBOVESPA, (i) da quantidade de Cotas a eles
alocadas, (ii) do Preco de Emissdo e (iii) do valor total a ser pago para subscri¢do das Cotas.

(x) Os recursos integralizados pelos investidores em cada Data de Liquidacdo da Oferta serdo aplicados em
Ativos de Liquidez até que o Fundo obtenha o registro de funcionamento na CVM. Eventuais
rendimentos liquidos decorrentes das aplicagcdes em Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos Cotistas
juntamente com a primeira distribuicdo de rendimentos do Fundo.

(xi) Ao final da ultima Data de Liquidacdo da Oferta, verificado sobras de Cotas, no montante de até 1.000
(mil) Cotas, o Coordenador Lider e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta poderdo subscrever as
Cotas remanescentes, autorizando, nesse caso, 0 bloqueio dos pedidos de compra junto a
BM&FBOVESPA.

(xii) Eventuais rendimentos liquidos decorrentes das aplicagdes em renda fixa do saldo remanescente serdo
distribuidos aos Cotistas juntamente com a primeira distribuicdo de rendimentos.

Distribuicdo Parcial

Na 12 Emissdo do Fundo sera admitida a subscricdo parcial das Cotas da Oferta desde que seja colocado o
Montante Minimo.

Em atendimento ao disposto nos Artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400 e observado o procedimento
operacional da BM&FBOVESPA, o subscritor podera, no ato de celebragdo do Boletim de Subscri¢édo, condicionar
sua participacdo na Oferta a colocacdo (i) da totalidade das Cotas ofertadas ou (ii) de uma proporcédo ou
guantidade minima de Cotas objeto da Oferta, que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo, indicando,
ainda, que, caso seja implementada a condi¢do referida no item (ii) acima, pretende receber (a) a totalidade
das Cotas subscritas ou (b) quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas (observado que, nesse caso, os investidores poderédo
ter sua ordem de investimento atendida em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento), presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas originalmente
subscritas.

No segundo dia util seguinte a ultima Data de Liquidagdo das Cotas, e caso haja Distribuicdo Parcial, o
Coordenador Lider publicara o Comunicado de Retratacdo, informando o total de Cotas distribuidas e o
montante total captado pelo Fundo em raz&o das Cotas subscritas no &mbito da Oferta.
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A contar da data da publicacdo do Comunicado de Retratacdo, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd,
em até 05 (cinco) dias Uteis, proceder a adequagdo, junto a BM&FBOVESPA, das ordens de investimento
realizadas pelos investidores, quanto a opgao escolhida por estes no ato de aceitacdo da Oferta de condicionar
ou ndo sua adesdo a Oferta em razdo da colocacdo integral das Cotas ofertadas, manifestada por meio do
Boletim de Subscrigdo, em atendimento aos Artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM n.° 400. Em caso de Retratacéo,
os investidores receber&o a diferenga entre os valores efetivamente pagos na(s) Data(s) de Liquidacéo e o valor
correspondente as respectivas Cotas subscritas e integralizadas em razéo da Retratacéo.

As restituices acima referidas serdo pagas aos investidores em até 10 (dez) dias Uteis contados do final do
Periodo de Retratacéo, acrescidas, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda
fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, bem como as despesas relativas a Oferta, os
quais serdo arcados pelos investidores na propor¢ao dos valores subscritos e integralizados.

O direito de Retratagdo sera operacionalizado pelo agente de custddia das Cotas, junto a BM&FBOVESPA,
considerando a indicacdo realizada pelo investidor no ato de adesdo a Oferta, por meio do Boletim de
Subscricdo.

Ao final da dltima Data de Liquidacéo, verificado falha na liquidacédo ou sobras de Cotas, no montante de até
1.000 (mil) Cotas, o Coordenador Lider e/ou as Instituicdes Contratadas poderdo subscrever as Cotas
remanescentes autorizando, nesse caso, 0 bloqueio dos pedidos de compra junto a BM&FBOVESPA.

Caso, ao final do prazo de subscri¢cdo, ndo seja subscrita a totalidade do Montante Minimo, o Fundo n&o sera
constituido e a Oferta serd cancelada, ficando a Instituicdo Participante da Oferta responsavel pelo
recebimento dos valores integralizados pelos Cotistas, obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporcéo das cotas da emissdo subscritas e integralizadas, os recursos financeiros
captados pelo Fundo, na forma do paragrafo anterior.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta e Montante Minimo

Serd realizada a distribuicdo publica de até 50.000 (cinquenta mil) Cotas da 12 Emissdo do Fundo, ao preco
unitéario inicial de R$ 1.000,00 (um mil reais) por Cota.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, em se verificando a subscricdo de Cotas representativas
de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em
caso de Distribui¢do Parcial das Cotas, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta ser&o
canceladas. O Coordenador Lider ndo é responsavel pela subscricdo e integralizagdo das Cotas que ndo sejam
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

Caso 0 Montante Minimo ndo seja alcancado até a data de encerramento da Oferta, o Administrador devera
imediatamente: (i) fazer a devolugdo, mediante rateio entre os investidores dos recursos financeiros
eventualmente recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo; e (ii) proceder a liquidagdo do Fundo, anexando a seu requerimento o
comprovante de rateio referido no item (i) acima. Neste caso, ndo serdo restituidos aos Cotistas 0s recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre aplica¢cdes em Ativos de Liquidez, os quais serdo
arcados pelos Cotistas, na proporg¢do dos valores subscritos e integralizados.

Valores Minimos, Mdximos e Limites de Aplicacdo em Cotas da 19 EmissGo do Fundo

O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 12 Emissdo do Fundo é de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ressalvada
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a hipétese de reducdo proporcional das ordens de subscri¢cdo previstas neste Prospecto nas quais a aplicacdo
inicial minima podera vir a ser inferior ao Valor Minimo de Investimento, nos termos do previsto na segéo
“Caracteristicas da Oferta” (subsecéo “O Plano de Distribui¢8o”), na pagina 24 deste Prospecto. Na hipotese de
Retratagdo, o investidor podera subscrever um montante de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.
Nao ha valores minimos para aplicagdes subsequentes em Cotas da 12 Emissdo do Fundo. O Valor Maximo de
Investimento em Cotas da 12 Emissdo do Fundo é de R$ 5.000.000,00 (cinco milh8es de reais) por investidor.

Publico Alvo

O Fundo é destinado exclusivamente a aplicacdo de recursos por Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdo CVM n° 409, e que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo, sendo vedada
a colocacéo de Cotas junto a Clubes de Investimento.

Periodo de Distribuicdo
O prazo da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de publicagdo do Anincio de Inicio.

Considerando o periodo de 6 (seis) meses para distribuicdo das Cotas da Oferta e a remuneracdo dos
investidores no periodo, a BM&FBOVESPA efetuara a criacdo de recibos de subscricdo, para cada Periodo de
Alocacgdo. Os recibos de subscri¢do serdo identificados no sistema de custodia da BM&FBOVESPA com codigos
ISIN especificos para cada recibo de subscrigdo, pois ao final da oferta os investidores serdo remunerados de
acordo com os recibos aos quais foram subscritos.

Durante o periodo da oferta, os recibos de subscri¢éo ficardo bloqueados na custédia da BM&FBOVESPA e serdo
remunerados exclusivamente ao final da oferta.

Subscricédo e Integralizacdo das Cotas

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de Subscricdo, que sera
autenticado pelo Coordenador Lider ou pela Instituicdo Participante da Oferta autorizada a processar a
subscricéo e integralizagdo das Cotas, observados os procedimentos da BM&FBOVESPA, do qual constardo, entre
outras informagdes: (i) nome e qualificagdo do subscritor; (ii) nimero de Cotas subscritas; (iii) preco de
subscricéo e valor total a ser integralizado; e (iv) condi¢des para integralizacéo de Cotas.

Adicionalmente, no ato da primeira subscricdo de Cotas do Fundo, o investidor devera assinar o Termo de
Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco do Fundo, por meio do qual atestara que recebeu exemplar do
Regulamento e deste Prospecto do Fundo, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da composi¢cdo de sua Carteira, inclusive quanto a possibilidade de utilizagdo de instrumentos
derivativos, para fins de protecdo patrimonial, da Taxa de Administracdo devida, dos riscos associados ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do
capital investido, e necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo.

As Cotas deverdo ser subscritas, alocadas e liquidadas durante cada Periodo de Alocagdo, equivalente, cada
qgual, a um periodo de 13 (treze) dias Uteis. Os Periodos de Alocagdo sucederdo uns aos outros, a cada 13
(treze) dias Uteis, até que (i) haja a colocacdo do montante total das Cotas da Oferta, ou (ii) ocorra o término
do Periodo de Distribuicdo, ou (iii) ocorra o encerramento parcial da Oferta, com atingimento, pelo menos, do
Montante Minimo. Dessa maneira, considerando o primeiro Periodo de Alocagcdo das Cotas, os investidores
poderdao iniciar a subscricdo com a publica¢do do Anincio de Inicio.

A integralizagdo das Cotas devera ser feita na(s) Data(s) de Liquidagdo da Oferta, que ocorrera(do) no Gltimo
dia Gtil de cada Periodo de Alocagdo em que houverem sido subscritas e alocadas as Cotas a cada investidor,
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em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA. As Cotas
integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e transferiveis ao
Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos
termos de cada Boletim de Subscricéo.

A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser efetuada na(s) Data(s) de
Liguidagéo, ao final de cada Periodo de Alocacéo, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia
eletrdnica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Nao serd admitida a integralizacdo de Cotas do Fundo em imoveis, direitos relativos a imdveis, bem como
titulos e valores mobiliarios.

As Cotas subscritas no &mbito da Oferta deverdo ser integralizadas na(s) Data(s) de Liquidacao da Oferta, pelo
preco de emissdo, qual seja, R$ 1.000,00 (um mil reais).

Inadequacéo de Investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as caracteristicas do
Fundo, inclusive sua Politica de Investimento, permitem que o Fundo seja classificado como um investimento
em renda varidvel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das
Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, 0s investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores
de Risco”, nas paginas 37 a 45 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE DAS COTAS, COM PRAZO INDETERMINADO DE DURACAO.

Alteracao das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacéo da Oferta

O Administrador e o Coordenador Lider poderdo requerer a CVM que autorize a modificar ou cancelar a Oferta,
caso ocorram alteracGes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro de distribuicdo, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos.
Adicionalmente, o Administrador e o Coordenador Lider poderdo modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condic¢des para os investidores, conforme disposto no Paragrafo 3°, do Artigo 25 da
Instru¢cdo CVM n.° 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigbes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada,
0s atos de aceitacdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo considerados ineficazes.

Na hipotese de modificacdo das condigBes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrugcdo CVM n.° 400,
as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os investidores que manifestarem sua
adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos boletins de subscricdo, (a) estdo cientes de que as
condicBes da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condicgdes.
Adicionalmente, o Coordenador Lider devera comunicar aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a referida modificagdo, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Andncio de Inicio e as expensas do
Fundo, para que os investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, seu interesse em manter a sua
aceitacdo a Oferta, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacéo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
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devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em contrapartida as Cotas,
sem juros ou corre¢cdo monetéria, sem reembolso e com deducgédo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes e dos custos da Oferta, em 10 (dez) dias Uteis, mediante crédito em conta corrente,
conforme disposto no Artigo 26 da Instru¢do CVM n.° 400.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM n.° 400, a CVM (a) poderé suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (i) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instru¢do CVM n.° 400 ou do
registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacéo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serd informado aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultada, na hipdtese de suspensédo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5° (quinto) dia Gtil
posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os investidores que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicédo integral dos valores
dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugdo CVM n.°
400, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, sem qualquer remuneragdo ou correcdo monetéaria, deduzidos dos
encargos e tributos devidos, tais como IR e |OF, observadas as aliquotas previstas na legislagio vigente.

Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A distribuicdo de Cotas sera liderada pelo Coordenador Lider em regime de melhores esforcos, o qual podera
contratar terceiros devidamente habilitados para distribuir Cotas.

Consorcio de Distribuicéo

O Coordenador Lider podera contratar instituicdes integrantes do sistema brasileiro de distribuicdo de valores
mobiliarios (Instituicbes Contratadas) para realizar, sob sua coordenacdo, a distribuicdo publica das Cotas da
Oferta.

Até a data deste Prospecto, ndo havia sido contratada pelo Coordenador Lider qualquer outra instituicdo
financeira para participar da Oferta. As Instituigbes Contratadas que vierem a fazer parte do consércio de
distribuicdo serdo informadas no Anuncio de Inicio.

Destinacdo dos Recursos

O Coordenador Lider estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de aproximadamente
R$ 48.229.380,00 (quarenta e oito milhdes, duzentos e vinte e nove mil, trezentos e oitenta reais), apds a
deducdo das despesas da Oferta e das demais despesas correlatas atribuiveis a Oferta, conforme disposto na
Secdo “Demonstrativo do Custo da Oferta” na pagina 33 deste Prospecto, recursos estes que serdo destinados
prioritaria e preponderantemente a investimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de Ativos-Alvo pelo
Fundo, conforme disposto em seu Regulamento.

Nao haveréa fontes alternativas de captagéo, em caso de Distribuigdo Parcial.

A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas & consecucéo da Politica de Investimentos.
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N&o obstante o acima exposto, o Fundo devera observar os seguintes critérios de concentragdo por emissor:

. . Concentracgao (percentual do
Acao Emissor R
patriménio liquido do Fundo)
Instituicdo financeira autorizada a
Aquisicdo de ativos funcionar pelo Banco Central do Brasil Até 20%
(“BACEN”)
Aquisicéo de ativos Companhia aberta Até 10%
. . Fundo de investimento ou o patrimdnio ;
Aquisicdo de ativos . Ate 10%
separado de cada CRI na forma da lei
pessoa fisica ou pessoa juridica de
direito privado que ndo seja
Aquisicdo de ativos companhia aberta ou instituicio Até 5%
financeira autorizada a funcionar pelo
BACEN
Aquisicdo de ativos Unido Federal Até 100%

Ainda, o Fundo observara os seguintes limites de concentracédo por modalidade de ativo:

Acao

Ativo

Concentracao

Aquisic¢do de ativos

CRI e Cotas de FlI

Até 100% (cem por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo podera ser investido em
CRI e/ou em Cotas de FlI.

Aquisicdo de ativos

LH, LCI e, desde que a emissdo
ou negociagdo tenha sido
objeto de registro ou de
autorizacao pela CVM,
debéntures, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas
promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios,
desde que se trate de
emissores cujas atividades
preponderantes sejam
permitidas aos Fll.

Até 40% (quarenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo poderad ser
investido no conjunto destes ativos.

Aquisicdo de ativos

Ativos de Liquidez

Até 20% (vinte por cento) do patrimonio
liquido do Fundo podera ser investido em
Ativos de Liquidez.

Ainda, o Gestor devera observar a Politica de Investimento do Fundo, sendo que, para informacgfes sobre a
estratégia e a Politica de Investimento do Fundo, vide secdo “Objetivo de Investimento e Politica de
Investimento”, na pagina 54 deste Prospecto.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:
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Ordem

dos Eventos Data Prevista'"

Eventos

1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 14/712/2012

2 Obtencéo do registro da Oferta 11/03/2014

3 Disponibilizagio do Prospecto Definitivo 13/03/2014

4 Publicagdo do Anuncio de Inicio 13/03/2014

5 Inicio das apresentagfes a potenciais investidores 13/03/2014
01/04/2014

6. Primeira Data de Liquidac&o da Oferta

Fim das apresentacgfes a potenciais investidores ate 180 dias a contar
7. P ¢ P da publicagao do

Anuncio de Inicio

até 180 dias a contar
da publicacéo do
Anuncio de Inicio

Publicagdo do Anuncio de Encerramento

™) Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, suspensées, antecipacées
ou prorrogacbes, a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA.
Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicGo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificacdo da Oferta, segundo o disposto nos Artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM n° 400.

Demonstrativo do Custo da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$) (V@ % sobre o total da Oferta (V@
PublicagBes Legais 55.000,00 0,11%
Comisséo de Coordenagéo 500.000,00 1,00%
Comisséo de Distribuicdo 1.000.000,00 2,00%
Auditor Independente 30.000,00 0,06%
Consultores legais 100.000,00 0,20%
Taxa para registro na CVM 82.870,00 0,17%
Taxa de Registro na BM&FBOVESPA 9.000,00 0,02%
Implantagdo do Fundo 18.750,00 0,04%
Total dos custos!"® 1.795.620,00 3,59%

(1) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
(2) Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco de

R$1.000,00 (um mil reais) por Cota.

| Preco por Cota (RS) Custo por Cota (R$) | % sobre o total da Oferta *
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1.000,00 35,91 3,59%

* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
Outras Informacées

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto e do Contrato de Distribuigdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, do Coordenador Lider, das Instituicbes Contratadas e/ou a CVM, nos enderecos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto encontra-se a disposi¢do dos investidores na CVM ou na BM&FBOVESPA apenas
para consulta e reproducéo.

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

At.: Srs. José Alexandre Costa de Freitas // Alexandre Lodi de Oliveira

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Condominio Downtown

Rio de Janeiro - RJ

CEP: 22640-100

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: alexandre.freitas@oliveiratrust.com.br // alexandre.lodi@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br -> no menu superior, acessar “Produtos e Servigos” -> no menu a esquerda,
clicar em “Administracdo de Fundos” -> no campo “Prospectos e Informativos”, clicar na opgdo “mais” ->
selecione o nome do Fundo “Créditos Securitizados - FII”

Coordenador Lider e Gestor

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Sra. Fernanda Ferraz Braga de Lima de Freitas

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 50, 5° a 7° andares

Vila Nova Conceicéo, Sdo Paulo - SP

CEP 04543-000

Telefone: (11) 3372-8300

Fax: (11) 3372-8302

Website: www.gradualinvestimentos.com.br

(www.gradualinvestimentos.com.br -> no menu superior “Investimentos”, clicar na opcéo “Oferta Publica” ->
clicar em “Prospecto da Oferta”)

CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Centro, Rio de Janeiro - RJ

CEP: 20050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares

Bela Vista, Edificio Delta Plaza

CEP: 01333-010

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br -> Fundos de Investimento -> Consulta Consolidada de Fundo
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BM&FBOVESPA

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Praca Antonio Prado, n° 48

Centro, S&o Paulo - SP

CEP 01010-901

Website: www.bmfbovespa.com.br -> Mercados -> A¢Bes -> Ofertas Publicas -> Ofertas em Andamento

Instituicées Contratadas
Nas dependéncias fisicas das corretoras indicadas no Anuncio de Inicio.
Auditor Independente

CROWE HORWATH BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES
At.: Sr. Franklin Bendoraytes

Avenida das Américas, n°. 4200, bloco 4, grupo 206/207/208

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22640-102

Telefone: (21) 3385-4662

Fax: (21) 3385-4663

E-mail: franklin.bendoraytes@crowehorwath.com.br

Website:

Assessores Legais

FreitasLeite Advogados

Rua Gomes de Carvalho, 1.666, 9° andar
Vila Olimpia, S&o Paulo, SP

CEP: 04547-006

At.: Dr. Cristiano da Cruz Leite

Tel: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: cristiano@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br

Declaracées do Administrador e Coordenador Lider
Declaragéo nos termos do Artigo 56 da Instru¢do CVM n.° 400:

O Administrador, por meio de seus Diretores, Sr. José Alexandre Costa de Freitas, brasileiro, casado, advogado
portador da cédula de identidade RG n°® 78657 expedida pela OAB/RJ, e do CPF/MF n° 008.991.207-17, e Sr.
Alexandre Lodi de Oliveira, brasileiro, casado, bacharel em Direito, portador da cédula de identidade RG n°
10.964.131-6 expedida pelo IFP/RJ, e do CPF/MF n°® 076.922.737-66, ambos com enderego comercial na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio
Downtown, declara que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estdo regulares e atualizados
perante a CVM; (ii) este Prospecto contém as informacdes verdadeiras, consistentes, corretas, suficientes,
relevantes e necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, bem como do objetivo,
Politica de Investimento do Fundo e composi¢do da Carteira, dos riscos inerentes aos investimentos no Fundo
pelos investidores e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada
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de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em
vigor; (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informac@es prestadas por
ocasido do registro do Fundo perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da
Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade das informag6es contidas neste Prospecto.

O Coordenador Lider, por meio de seus Diretores, Sr. Evandro Soeiro Campos, brasileiro, casado, empresario,
portador da cédula de identidade RG n°® 11.559.268-4 SSP/SP e do CPF/MF n° 066.074.308-64, e Sra. Gizele
Vicente Moura, brasileira, divorciada, administradora de empresa, portadora da cédula de identidade RG n°
6.747.800-1, e do CPF/MF n° 100.756.168-82, ambos com enderego comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n.° 50, 5°, 6° e 7° andares, declara que (i) tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo
Administrador por ocasido do registro e durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta e (b) as informacg@es fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagdo da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas que integram este Prospecto e o estudo de viabilidade
econdmico-financeiro do Fundo, sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (ii) este Prospecto contém as
informacg6es relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo,
Politica de Investimento e composigdo da Carteira, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas de
natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigacOes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungfes em que se baseiam as discussfes dessas tendéncias e previsdes.
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3.

FATORES DE RISCO
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente 0s riscos e
incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Regulamento e neste Prospecto, a
luz de sua propria situacdo financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de
investimento.

Né&o obstante a diligéncia do Administrador, do gestor porventura contratado pelo Administrador para exercer
as atividades de gestdo da carteira de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo e para colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagtes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo o0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacéo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Risco do Fundo néo alcancar a Subscricdo Minima

Conforme disposto no Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo néo vir a ser constituido, caso nédo seja
subscrito o Montante Minimo ou caso a CVM ndo autorize a sua constituicdo ou funcionamento. Na ocorréncia
destas hipdteses, o Administrador devera imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo; (ii) em se tratando da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidacédo do
Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) retro.

Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo

Os FIlI encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de os Fll
sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate
de suas cotas, os titulares de cotas de FIl podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundéario, mesmo sendo estas cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de concentragao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme disposto no Regulamento e neste Prospecto de distribuicdo das Cotas do Fundo, ndo ha restri¢édo
guanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacéo
em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberages sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso Ill, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n.°
11.033/04, somente ndo havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelos Fll ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao
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recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso
as cotas do Fundo sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o
organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Risco relativo as novas emissées

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que ndo haja diluicdo da participagcdo no patriménio
do Fundo, é importante que os Cotistas tenham condi¢des de acompanhar as novas distribuicdes de Cotas que
poderdo ocorrer. A auséncia do Cotista na subscrigdo de novas Cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo
ensejara a diluigdo de sua participacédo no Fundo.

Risco de baixa liquidez dos investimentos do Fundo

A aplicagdo do Fundo nos Ativos-Alvo tem peculiaridades inerentes a maioria dos Fll brasileiros, tendo em vista
que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo
necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda
podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas.

Risco de concentracdo da Carteira do Fundo

Apesar do Fundo destinar seus recursos prioritariamente a investimentos imobiliarios e/ou créditos
imobiliarios, por meio da aquisicdo de Ativos-Alvo, inicialmente o Fundo ir4 adquirir um numero limitado de
Ativos-Alvo, o que podera gerar uma concentragdo da Carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a esses ativos. Também é possivel, que durante a existéncia do Fundo, os Ativos-Alvo originados no
mercado primario ou negociados no mercado secundario sejam lastreados, de forma mais concentrada, em
determinado segmento, e com isto ndo seja permitido se fazer uma melhor diversificacdo da Carteira do
Fundo.

Risco de pagamento das Cotas em ativos

Conforme previsto no Regulamento, podera haver a liquidagdo do Fundo em situagfes predeterminadas, sendo
gue, em tais hipoteses, ha a possibilidade do produto da liquidagcdo ser dado em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio.

Risco de crédito

As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a Carteira do
Fundo, de forma direta ou indireta, estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacBes pelo respectivo emitente.
Eventos que podem afetar as condi¢Bes financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condi¢des
econdmicas, politicas e legais, que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode
trazer impactos significativos no prego e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancgas na percepcao da
gualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderiam também impactar nos precos de
seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM CASO DE
EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE
POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA,
RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e a companhia securitizadora dos CRI
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0] Os CRI poderéo vir a ser adquiridos pelo Fundo com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora
emissora destes CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

(ii) A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrim6nio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espoOlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. No que pese o fato de o Fundo somente poder adquirir, nos termos de sua Politica de Investimento
prevista no Capitulo 4 acima (pagina 54), CRI que contem com a instituicdo de regime fiduciario sobre os
créditos imobiliarios realizado pela companhia securitizadora emissora dos CRI, por meio de termo de
securitizacdo de créditos, e a mesma tenha por propédsito especifico a emissdo de CRI, caso prevalega o
entendimento previsto no item acima, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular de CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese,
pode ser que créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI detidos pelo
Fundo apds o pagamento das obriga¢des da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas nas
emissoes.

(iii) Conforme estabelecido nos contratos imobiliarios, os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios. Nesta hipétese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos,
proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento
antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacéo
e/ou resgate dos CRI detidos pelo Fundo, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Cotistas do
Fundo.

(iv) Eventualmente, os imdéveis que fazem lastro aos CRI detidos pelo Fundo poderdo ser objeto de
desapropriagdo por 6rgdos publicos. Nesta hipotese, ocorrerd o vencimento antecipado do contrato imobiliario
e, caso o devedor ndo tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI
somente poderdo ser amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacédo
de sua liquidacgéo total.

V) Caso os imoéveis que fazem lastro aos CRI detidos pelo Fundo sejam objeto de algum tipo de catastrofe
como incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de exercer suas
atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente, até
gue os iméveis estejam em condic¢des para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o
pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

(vi) Para os CRI detidos pelo Fundo que possuam a garantia da cessdo fiduciaria das locagdes garantindo o
pagamento dos créditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRI, a vacancia de um ou mais imoveis podera
afetar a garantia consistente da cessao fiduciaria e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos créditos
imobiliarios. Os contratos imobiliarios dos quais se originam os créditos imobiliarios normalmente prevéem que
em caso de inadimpléncia dos devedores, sera executada a alienago fiduciaria nos termos da Lei n.® 9.514/97.
Este processo poderd se alongar e a retomada efetiva do imével, que gerard recursos financeiros para
pagamento dos CRI detidos pelo Fundo pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em fungdo dos énus
verificados com a retomada do imdvel.
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(vii) Os devedores dos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI detidos pelo Fundo, ao longo do periodo
em que vigora o prazo dos CRI, podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de
pagamento diminuida em funcdo de diversos fatores externos, que variam desde natureza socioecondmica
(como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua renda, etc.), como também em
decorréncia de fatores de politica externa (como inflagdo, cambio, entre outros). Deste modo, no decorrer do
tempo, aumenta-se a predisposi¢éo por parte do devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro ao CRI e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da Carteira.

(viii) Para os CRI que possuam condi¢c8es para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a nado realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento), bem como o Fundo podera
incorrer numa dificuldade de reinvestimento de seus recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragéao
do CRI.

(ix) A capacidade da securitizadora de honrar as obrigagbes decorrentes dos CRI detidos pelo Fundo
depende do pagamento pelo devedor dos créditos imobiliarios. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o devedor, correspondentes aos saldos do contrato imobiliario,
gue compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracgdo, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O patriménio separado ou de
afetacdo constituido em favor dos titulares dos CRI normalmente ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previsto nos termos de securitizacdo de créditos, depende do recebimento
das quantias devidas em fungcdo do contrato imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira do devedor podera
afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagbes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

) Para os CRI detidos pelo Fundo que possuam a condi¢do da companhia securitizadora tornar-se Unica e
exclusiva beneficiaria dos seguros relacionados a cada emissdo de CRI, caso esta obrigagdo ndo se cumpra e
ocorra algum sinistro que prejudique a operacdo dos imoveis e a manutencdo dos recursos financeiros
necessarios para o pagamento dos créditos imobiliarios, e o devedor, na qualidade de beneficiario da apdlice,
nao aplique os recursos do sinistro na reconstrucédo dos iméveis ou mesmo para manté-los operando tal como
originalmente, podera haver queda total ou parcial das rendas locaticias, causando impacto negativo no
pagamento das remuneragdes dos CRI.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroecondmica - politica governamental e
globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econbmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém diretamente na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetéaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, dentre outras.
Essas politicas, bem como outras condigfes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
0 mercado de capitais nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagéo
da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros, ou influenciar a politica fiscal vigente,
podera impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
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fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. E caracteristica das locagfes sofrerem variaces
em seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia
das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do
poder aquisitivo em geral. Além destes riscos, o Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais
associados a: demanda flutuante por ativos de base imobilidaria; competitividade do setor imobiliario;
regulamentacado do setor imobiliario; e tributacéo relacionada ao setor imobiliario.

Risco de restricao na negociagcao

Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricbes de negociagdo. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuacbes méximas de preco, dentre outros. Em situacBes onde tais
restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacédo dos ativos da carteira, bem como a precificacéo
dos ativos podem ser adversamente afetados.

Inexisténcia de rendimento predeterminado

O Fundo ndo tem histdrico de operagbes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo
gerara algum rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da administracao e da rentabilidade dos Ativos-Alvo
e dos Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos

O valor dos ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a regulamentagéo aplicavel e/ou
com o Regulamento. Essas flutuagdes tenderdo a ser maiores em virtude de o Fundo poder aplicar seus recursos
em titulos de longo prazo. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros
(cupom), que sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos, o patriménio do Fundo pode ser
afetado negativamente. A queda nos precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporéaria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados. A
precificagdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo sera realizada conforme critérios e procedimentos
para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais
definidos nos termos da legislacdo aplicavel. Esses critérios de avaliagdo, tais como a marcagdo a mercado,
poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e
podera resultar em redugédo dos valores das cotas.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nédo se limitando, a
legislagdo tributéria, legislagdo de cambio e legislagdo que regula os investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil estao sujeitas a alteragfes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como nas condic¢des para a distribui¢cdo de rendimentos e de resgate das Cotas do
Fundo, incluindo as regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises estrangeiros.
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Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliarios sejam isentos de tributacdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que néo
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a
mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo
Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo. Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e varidvel realizadas
pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas gozam de isen¢gdo no pagamento de IR sobre rendimentos de CRI, LCI e cotas de
FIl. Alteragbes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente aumentar a tributacdo sobre a
rentabilidade dos CRI, LCI, e cotas de outros FIl para o Fundo e, por conseguinte, para seus Cotistas. Eventuais
alteragGes na legislacao tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre
os Ativos-Alvo, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos Ativos-Alvo poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas. Embora as regras tributérias relativas a Fll estejam vigentes ha
anos, ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a este tipo de operacédo financeira, em situacGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

O Gestor é o responsavel pela elaboragdo dos estudos de viabilidade econdmico-financeira referentes as
EmissBes de Cotas, os quais podem néo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua. Ao
elaborar o Estudo de Viabilidade, o Gestor podera levar em consideracéo informacdes e dados que privilegiem
as decisGes de investimento em titulos e valores mobiliarios originados e/ou distribuidos por partes a ele
relacionadas ou com as quais mantém relacdo comercial. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre
o Fundo e o Gestor dependerdo de aprovacao prévia especifica da Assembleia Geral de Cotistas.
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Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e/ou Gestor, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, alteragdo na politica
monetaria ou fiscal aplicavel ao Fundo, os quais poderdo causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

O investimento do Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Gestor
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o fundo de investimento e para o investidor.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo
ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador,
0 Gestor ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles
submetidas a controle comum, em hipdtese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por
qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira, pela solvéncia das contrapartes,
pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundério dos ativos financeiros integrantes da Carteira ou
por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizagdo ou resgate de Cotas, nos termos do
Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DE QUALQUER MECANISMO DE

SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS
QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no
Regulamento e na Secdo “Definicbes” deste Prospecto (pdgina 9). Esta Secdo traz um breve resumo dos
capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

Base Legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n.° 8.668/93 e a Instrugéo
CVM n.° 472.

Constituicao e Prazo de Duragao

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular do Administrador,
em 04 de outubro de 2012, tendo sido o ato de constitui¢do registrado, na mesma data, no 4° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro - RJ, sob o n.° 916062.

O inteiro teor do Regulamento foi posteriormente alterado: (i) em 05 de dezembro de 2012, por meio do
Instrumento Particular de Primeira AlteracGo do Regulamento do Cibrasec Créditos Securitizados Fundo de
Investimento Imobilidrio - Fll, (ii) em 01 de margo de 2013, por meio do Instrumento Particular de Segunda
Alteracé@o do Regulamento do Cibrasec Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, (iii) em
28 de outubro de 2013, por meio do Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do Cibrasec
Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, (iv) em 27 de dezembro de 2013, por meio do
Instrumento Particular de Quarta AlteracGo do Regulamento do Cibrasec Créditos Securitizados Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl e (v) em 22 de janeiro de 2014, por meio do Instrumento Particular de Quinta
Alterac@o do Regulamento do Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl. Os instrumentos
particulares de alteragdo do Regulamento foram registrados perante o 4° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 922.595, 931800, 949262, 951865
e 952741.

O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.
Publico Alvo

O Fundo é destinado exclusivamente a aplicacdo de recursos por Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdo CVM n° 409, e que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo, sendo vedada
a colocagéo de Cotas junto a Clubes de Investimento.

Administracédo
O Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, podendo exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de
acOes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancéarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, transigir em nome do Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar a
admissdo a negociacdo em mercado organizado as Cotas do Fundo, desde que observadas as disposicfes e
restriges legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cfes do Regulamento, as deliberagbes da Assembleia
Geral de Cotistas, observando, ainda, que as decisGes de investimento e desinvestimento competem
exclusivamente ao Gestor do Fundo.
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Incluem-se entre as obriga¢6es do Administrador:

VI.

VII.

VIII.

praticar, com o auxilio do Gestor, os atos inerentes a gestao dos ativos imobiliarios do Fundo;

providenciar, quando e se aplicavel, a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restricGes
determinadas pelo Artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e
direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

b)

c)

d)

ndo integram o ativo do Administrador;
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

o0s registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

o0 arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente;
celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n.° 472 e no
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e
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XI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade.

O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relacdo ao Fundo e aos Cotistas. S8o exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor,

as seguintes hipéteses:

l. usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de vantagens, para si ou
para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
V. tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de suas fungdes e utilizando-se dos recursos do
Fundo:

l. receber deposito em sua conta corrente;
Il conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

I1. contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacfes praticadas
pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Palis;

VI. aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

VII.  vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via

chamada de capital;
VIIl.  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. realizar operag6es do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor, salvo se aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas;

X. constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;
Xl realizar operag¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Regulamento;
Xll.  realizar operagbes com valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,

ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacéo;
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XII.  realizar operacdes com derivativos; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar
em decorréncia de sua condicéo.

O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Gestao

A gestdo da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

O Gestor, observadas as disposicdes legais e regulamentares, tomard todas as decisdes de investimento e
desinvestimento do Fundo em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, e instruira o Administrador para que este
negocie, em nome do Fundo, os titulos, valores mobiliarios e demais ativos financeiros integrantes de sua

Carteira.

E de responsabilidade do Gestor:

l. gerir a Carteira,

Il originar oportunidades de investimento na &rea imobiliaria para o Fundo;

111. analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos ou desinvestimentos na area imobiliaria para o
Fundo, bem como a securitizagdo dos créditos imobiliarios de titularidade do Fundo;

V. estruturar, providenciar a due diligence, quando aplicavel, e executar de investimentos na area
imobiliaria para o Fundo;

V. monitorar cada investimento realizado pelo Fundo na area imobiliaria;
VI. conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo na area imobiliaria;
VIl.  elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo, incluindo informacdes para a preparacédo

dos relatdrios previstos na alinea "b" do Inciso Ill e alinea "b" do Inciso IV do caput do Artigo 55 do
Regulamento;

VIIl.  supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimento descrita no
Regulamento;

IX. monitorar o desempenho do Fundo, a valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do patrimdnio do
Fundo;
X. sugerir a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, modificacdes no Regulamento no que se refere

as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;
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XI. fornecer todas as informagfes ao Administrador para a elaboragdo dos relatdrios previstos na alinea "b"
do Inciso lll e alinea "b" do Inciso IV do Artigo 55 do Regulamento;

XIl.  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicio de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo; e

XIll.  celebrar, dentro de sua competéncia, os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execugdo da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor do Fundo devem ser substituidos nas hip6teses de renincia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipdtese de renuncia:

do Administrador ou do Gestor do Fundo, o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger o novo Administrador ou o novo Gestor, conforme o caso; ou
deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, independentemente de
sua eventual renincia;

Il. exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas funcdes até (i) ser
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartoério de Titulos e Documentos, ou (ii) o decurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o que
ocorrer primeiro. Apos a averbagdo da ata da Assembleia Geral de Cotistas mencionada em (i) acima ou
decorridos os 180 (cento e oitenta) dias mencionados em (ii) acima, e ndo havendo efetivamente um
sucessor para o Administrador, este procedera a liquidagdo antecipada do Fundo; e

II. exclusivamente do Gestor, este deverd permanecer no exercicio de suas fungbes até sua efetiva
substituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas mencionada no inciso | acima, observado que caso tal
substituicdo ndo ocorra até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data em que este houver comunicado
a Administradora sobre sua decisdo de renunciar, a Administradora procedera a liquidacdo antecipada
do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o
item | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renincia.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo

Administrador ou eventual liquidagéo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracéo do Fundo, até ser procedida a averbacéo
referida no item Il acima.

Aplica-se o disposto no item Il acima mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagao do
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Fundo em consequéncia da renudncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador para processar a liquidacéo do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicéo
para processar a liquidagao do Fundo.

Na hipdtese de renuncia do Administrador, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo Administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagédo, no Cartério de Registro de Imoéveis, da sucessédo
da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

Adicionalmente, o Gestor sera substituido no caso de descredenciamento pela CVM em conformidade com as
normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteiras, ou no caso de
destituicdo por Assembleia Geral de Cotistas, observando-se o disposto no Artigo 49 do Regulamento,
aplicando-se o disposto no item acima.

Custoédia, Tesouraria e Controladoria

Os servigos de (i) custddia dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, e (ii) tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo seréo prestados pelo préprio Administrador.

Escrituracdo das Cotas do Fundo

Os servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo prestados pelo préprio Administrador.
Demonstragdes Financeiras e Auditoria

O Fundo teré escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador e do Gestor.

O Fundo terd exercicio social com duracéo de 12 (doze) meses, com encerramento em 31 de dezembro de cada
ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e
publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

Os servicos de auditoria independente serdo prestados pelos Auditores Independentes.
Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a
Politica de Investimento definida no Capitulo V do Regulamento, por meio de investimentos em Ativos-Alvo,
preponderantemente CRI, e Ativos de Liquidez, observado o disposto no Regulamento, na legislagdo e
regulamentacéo aplicavel expedida pela CVM.

O Fundo buscara, mas ndo garantirA em nenhuma hipdtese, superar a rentabilidade equivalente a 200
(duzentos) pontos-base a rentabilidade dos titulos publicos indexados a inflagdo do IPC-A, como as Notas do
Tesouro Nacional - B (NTN-B). A Meta de Rentabilidade representava, na data do Suplemento da 1% Emissao,
uma rentabilidade aproximada de 15,52% (quinze inteiros e cinquenta e dois centésimos por cento) ao ano,
observado que a Meta de Rentabilidade estara sujeita a variagGes e as condigdes de mercado, conforme a
variacdo da remuneracdo da NTN-B.
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Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez serdo realizados em
consonancia com os procedimentos previstos nos Capitulos V e VI do Regulamento do Fundo, sem a necessidade
de aprovacd@o em Assembleia Geral de Cotistas.

A Carteira do Fundo sera composta, preferencial e preponderantemente, pelos seguintes Ativos-Alvo:

(i) CRI;
(i) LH;
(iii) LCI;
(iv) Desde que a emissdo ou negociac@o tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM,

debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll; e

V) Cotas de outros FII que invistam preponderantemente em CRI.

Para fins de aquisi¢do dos Ativos-Alvo e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, o Gestor deverd verificar e observar,
nas respectivas datas de aquisicdo, os limites de concentracdo por emissor e modalidade de ativo previstos
nesta se¢do, sem prejuizo de outros estabelecidos na legislagdo vigente aplicaveis ao Fundo.

Os recursos do Fundo que ndo estiverem investidos nos Ativos-Alvo poderdo ser aplicados nos seguintes Ativos
de Liquidez:

l. cotas de fundos de investimento referenciados na taxa média diaria dos Depositos Interfinanceiros - DI
de 1 (um) dia, “over extra grupo”, expressa na forma de percentual ao ano, base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, calculada e divulgada pela CETIP (“CDI”); e

Il (a) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, (b) cotas de fundos de investimento que apliquem
parcela preponderante de seus recursos em titulos piblicos de emissdo do Tesouro Nacional e (c)
operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos.

O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez para
atender suas necessidades de liquidez.

O Fundo teréa o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento da oferta publica de
distribuigcdo das Cotas da 12 Emissdo, para enquadrar a sua Carteira de acordo com os critérios de concentracéo
previstos nesta sec¢do e no Regulamento.

Os limites de concentracdo previstos nesta secdo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacdo
vigente aplicavel ao Fundo, deverdo ser observados diariamente pelo Gestor.

Considerada pro forma a aquisicdo dos ativos em analise, o Fundo devera observar os seguintes limites de
concentragdo por emissor, 0s quais deverdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisi¢do de ativos
pelo Fundo, nas respectivas datas de aquisicdo, sem prejuizo do disposto acima:

l. até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo BACEN;
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V.

até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for companhia aberta;

até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de investimento
ou o patriménio separado de cada CRI na forma da lei;

até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa fisica ou pessoa

juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira autorizada a

funcionar pelo BACEN; e

ndo havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Para efeito de calculo dos limites estabelecidos acima:

considerar-se-a4 emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patriménio separado
na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagéo do ativo financeiro;

considerar-se-80 como de um mesmo emissor 0s ativos financeiros de responsabilidade de emissores
integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendido o composto pelo emissor e por seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com ele submetidos a controle comum;

considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas deliberacdes e o
poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

considerar-se-do coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por cento) ou
mais do capital social ou do patriménio da outra, sem ser sua controladora;

considerar-se-d0 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo
controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com a¢des negociadas
em bolsa de valores em segmento de listagem que exija, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) de
acGes em circulagdo no mercado.

Para os fins do disposto acima, devera ser observado o disposto no Artigo 34, § 2°, da Instrugdo CVM n° 472.

Em relacdo aos Ativos-Alvo, o Fundo ndo observara qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou
setores da economia ou & natureza dos créditos imobilidrios que lastreardo tais Ativos-Alvo, podendo tais
créditos ser decorrentes de operacBes nos segmentos residencial, comercial, industrial, financeiro, entre

outros.

Considerada pro forma a aquisi¢do dos ativos em analise, o Fundo devera observar ainda os seguintes critérios
de concentragdo por modalidade de ativo, os quais deverdo ser observados pelo Gestor previamente a cada
aquisicdo de ativos pelo Fundo, nas respectivas datas de aquisi¢cdo, sem prejuizo do disposto no paragrafo
Quarto do Artigo 5° do Regulamento.

até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos-Alvo em CRI
e cotas de Fll;

até 40% (quarenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo podera ser investido no conjunto dos
seguintes Ativos-Alvo: LH, LCI e, desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou
de autorizacdo pela CVM, debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas atividades
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preponderantes sejam permitidas aos Fll; e
Il. até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos de Liquidez.
E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:
l. fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo; e

Il quaisquer direitos reais sobre imoveis, agdes, debéntures, bdnus de subscri¢cdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias e quaisquer
outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez referidos no Artigo 5°
do Regulamento.

Processo de Analise e Selecdo dos Ativos

As decisBes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo e nos Ativos de Liquidez
serdo tomadas exclusivamente pelo Gestor, independentemente de qualquer autorizagdo especifica dos
Cotistas, desde que observado o quanto disposto no Regulamento.

O Gestor sera responsavel pelas atividades de andlise e selecdo dos Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez objeto
de investimento pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e com a legislagdo vigente aplicavel ao
Fundo, sendo que os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez selecionados dever&o ser adquiridos pelo Fundo, desde
que haja recursos disponiveis e suficientes para tanto, e que a aquisicdo n&do viole nenhum dispositivo do
Regulamento.

O Administrador, mediante instrugdes e decisdo do Gestor, poderd vender e renegociar os Ativos-Alvo e 0s
Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, sempre respeitando os critérios de concentracdo previstos na
Politica de Investimento, independentemente de autorizacdo especifica dos Cotistas, desde que observado o
quanto disposto no Regulamento.

Qualquer alteracéo nos critérios de concentracdo, bem como na Politica de Investimento do Fundo, dependera
de aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de modo que, desta forma, o
Administrador e o Gestor ndo reservam para si qualquer grau de liberdade no cumprimento da politica de
investimento do Fundo e do enquadramento da carteira aos critérios de concentracao.

O Gestor devera manter permanentemente, na sua estrutura organizacional, comité de investimento, cujo
objetivo seja a andlise, selecdo e recomendagao dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo, bem como avaliacéo

dos riscos envolvidos em cada aquisi¢cdo de Ativos-Alvo.

O Gestor devera disponibilizar ao Administrador copia de sua politica de gestdo e cobranga de ativos, e
informa-lo de toda e qualquer modificacéo.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor dependeréo de
aprovacao prévia especifica da Assembleia Geral de Cotistas.

Caracteristicas das Cotas do Fundo
As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio e serdo escriturais e nominativas.

DE ACORDO COM O DISPOSTO NO ARTIGO 2°°, DA LEI N.° 8.668/93, AS COTAS DO FUNDO NAO SERAO
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PASSIVEIS DE RESGATE, NAO PODENDO O COTISTA REQUERER O RESGATE DE SUAS COTAS.

O valor patrimonial das Cotas, ap6s o inicio das atividades do Fundo, sera resultante da divisdo do valor do
Patrimonio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas do Fundo.

Para fins de atualizacédo do valor das Cotas do Fundo ndo sdo considerados dias Uteis: (i) sdbados e domingos;
(ii) feriados de &mbito nacional; (iii) feriados do calendario financeiro; e/ou (iv) dias em que, por qualquer
motivo, as institui¢cdes financeiras estejam legalmente autorizadas ou obrigadas a permanecerem fechadas.

As datas correspondentes a feriados em ambito municipal e estadual na localidade da sede do Administrador
serdo considerados dias Uteis, havendo atualizagdo do valor das Cotas do Fundo em tais datas.

As Cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas perante o Administrador e o
extrato da conta de depo6sito, representado por ndmero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

As Cotas do Fundo conferirdo iguais direitos e obriga¢6es aos Cotistas.

O Cotista do Fundo, nos termos da legislac&o aplicavel:

I. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo e demais ativos financeiros integrantes
do patrimdnio do Fundo; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoéveis e
empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos-Alvo do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Emissdao de Novas Cotas

O Fundo podera emitir Novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a qual devera
estipular o valor de emissdo das Novas Cotas.

O valor de emissdo das Novas Cotas devera ser fixado, tendo-se em vista: (I) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas, (ll) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (lll) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas.

As Novas Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos do Capitulo XIV do Regulamento.

Aos Cotistas fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢cdo de Novas Cotas, na proporcédo do nimero de
Cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas,
pelos mesmos meios utilizados para a divulgacédo de informacgdes relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo XXIl
do Regulamento e da sec¢do “Politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo™ deste Prospecto (pagina
64). Em caso de ocorrer uma nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
demais Cotistas ou a terceiros, na forma da regulamentac&o em vigor.

N&o podera ser iniciada nova distribui¢éo de Cotas enquanto ndo encerrada a distribui¢do anterior

Negociagao das Cotas

As Cotas do Fundo serdo registradas para negociagdo no mercado secundario de bolsa administrado e
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operacionalizado pela BM&FBOVESPA. A esse respeito, recomendamos a leitura do fator de risco “Risco de
baixa liquidez das cotas do Fundo”, na pagina 39, acima.

As Cotas do Fundo ndo poderéo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociagdo, salvo
em caso de transmissdo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

Os titulares de Cotas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apoés: (i) a integralizacéo
das Cotas, (ii) o registro das Cotas para negociagdo no mercado secundario de bolsa administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA e (iii) o inicio do funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo 5° da
Instrugéo CVM n° 472.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto nesta se¢do. Ao adquirir as Cotas
por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, adere aos termos do Regulamento,
sem prejuizo da entrega ao Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios ao cumprimento da
legislacdo em vigor e efetivo registro como novo Cotista do Fundo, observado o disposto no Artigo 2° do
Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes do Regulamento e deste
Prospecto, em especial: (i) as disposi¢des relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisi¢cdo das Cotas, aos termos e condigdes do
Regulamento.

Resgate, amortizacdo das Cotas do Fundo, distribuicdo de resultados e Reserva de Caixa

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instru¢do CVM n° 472, as Cotas ndo
sdo resgataveis, sendo que ndo havera amortizacédo de cotas, exceto mediante deliberacdo da assembleia geral
de Cotistas ou de acordo com o disposto no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, a critério do
Gestor, sempre que verificar a (i) existéncia de caixa excedente no Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas ndo
se limitando, quando da amortizacdo total ou parcial dos ativos do Fundo ou (ii) na hipdtese de
desenquadramento da Carteira do Fundo aos critérios de concentracdo previstos em sua Politica de
Investimento verificado por periodo superior a 15 (quinze) dias corridos consecutivos.

Os recursos desinvestidos ficardo aplicados nos Ativos de Liquidez e serdo reinvestidos em Ativos-Alvo, na
medida em que o Gestor selecionar os respectivos investimentos.

Para fins do disposto acima, entende-se por disponibilidade de caixa os recursos disponiveis em caixa e 0s
recursos disponiveis investidos em Ativos de Liquidez, menos a Reserva de Caixa (conforme definido abaixo), as
provisdes e os resultados auferidos pelo Fundo e ainda porventura néo distribuidos aos Cotistas, observada a
ordem de prioridade de pagamento abaixo, a ser observada diariamente pelo Administrador:

I. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Capitulo XX abaixo;

Il.  pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Ill. pagamento pela aquisi¢do de bens e direitos para Carteira; e
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IV. formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagcdo do Fundo, ainda que exigiveis
em data posterior ao encerramento de suas atividades.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas ao menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral e balanco anual encerrados em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. Nao obstante, o Fundo poderd, a critério do Gestor,
levantar balanco ou balancete intermediéario para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacéo
dos resultados do semestre a que se refiram, observada a prioridade de pagamentos estabelecida acima, sendo
gue eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo ser4 pago com base nos balangos semestrais acima
referidos.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

Observado acima, os resultados auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas a partir do 15° (décimo
quinto) dia util subsequente ao encerramento de cada més civil, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo sera pago a partir do
15° (décimo quinto) dia Gtil subsequente ao encerramento dos balangos semestrais.

O Fundo constituird uma Reserva de Caixa para suportar os encargos previstos no Artigo 46 do Regulamento,
cujos recursos serdo investidos em Ativos de Liquidez.

O valor da Reserva de Caixa sera estabelecido discricionariamente pelo Gestor, observado um minimo de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), podendo sua recomposi¢do, em decorréncia da utilizagdo da reserva, ser
procedida mediante a retengdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, bem como de
ganhos e outros recursos do Fundo.

Para fins de amortizagdo das Cotas do Fundo e distribuicdo de resultados, ndo sdo considerados dias Uteis: (i)
sabados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calendario financeiro (iv) dias em que,
por qualquer motivo as institui¢des financeiras estejam legalmente autorizadas ou obrigadas a permanecerem
fechadas; (v) feriado no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo ou dias em que, por qualquer motivo,
ndo houver expediente na BM&FBOVESPA.

Terdo direito as amortizagbes de Cotas do Fundo e & distribuicdo de resultados os titulares de Cotas inscritos
nos registros de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas, no fechamento do dltimo dia util
do més que preceder a amortizagéo.

O Administrador mantera os registros contabeis, permanentemente atualizados, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de amortizacdo de Cotas e distribuicédo de
resultados.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas:

l. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il deliberar pela alteracédo do Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 48 do Regulamento;

II. deliberar pela alteragdo dos critérios de concentragdo previstos nos Artigos 6° e 7° do Regulamento
do Fundo;
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IV. deliberar pela destituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

V. deliberar pela destituigdo do Gestor e escolha de seu substituto;

VI. deliberar sobre realizac@o de novas Emissdes de Cotas;

VII. deliberar sobre a fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

VIII. deliberar sobre a dissolucgéo e liquidagédo do Fundo;

IX. deliberar pela alteracdo do mercado em que as Cotas serdo admitidas a negociagéo;

X. deliberar pela eleicdo e/ou destituicdo de representante dos Cotistas;

XI. deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Artigo 46 do Regulamento;
XIl. deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo de regras referentes a instalagdo, composicéo,

organizacao e funcionamento de comités de investimentos para o Fundo; e

X1, analise de situacdes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
e/ou o Gestor.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente da assembleia geral de Cotistas, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo de dados cadastrais do
Administrador e do Gestor, devendo ser providenciada a comunicacéo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias.

A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da ata da
assembleia geral de Cotistas ou do ato unilateral do Administrador, conforme o caso, e do regulamento
consolidado do Fundo.

A convocagdo da assembleia geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia escrita
encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacdo cuja
comprovacao de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como
envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrdnico (e-mail), do qual
constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal assembleia geral de Cotistas e ainda,
de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A assembleia geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Gestor tiver a sede, e quando houver necessidade
de efetuar-se em outro lugar, a convocacgéo, realizada conforme o disposto acima, indicara com clareza o lugar

da assembleia.

A convocagdo da assembleia geral de Cotistas devera ser realizada com pelo menos 10 (dez) dias de
antecedéncia.

Da convocagao da assembleia geral de Cotistas devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.
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A assembleia geral de Cotistas poderd ser convocada pelo Administrador, pelo Gestor ou por Cotistas que
detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, se
houver.

O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito
de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacédo da assembleia, e manté-los
I4 até a sua realizacéo.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (uma) Cota e a cada Cota sera
atribuido o direito a 01 (um) voto, sem prejuizo de eventual restricdo de voto nos termos do Regulamento.

Em caso de deliberacéo sobre o item Il acima que envolva a alteragdo da meta de rentabilidade (benchmark)
objetivada pelo Fundo para as Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas dependera de um quérum de instalagdo
de, no minimo, titulares representando percentual superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas.

As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, com excecdo das deliberagdes relativas as matérias previstas nos itens Il, VIl e XIll do acima, que
dependerédo da aprovacgdo de Cotistas que representem, no minimo, a metade das Cotas emitidas.

Somente poderdo votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano e
desde que, no dia Util imediatamente anterior a data fixada para a realizagcdo da assembleia, o Cotista esteja
devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” e suas Cotas estejam devidamente integralizadas e
depositadas na conta de depdsito, observadas as restricdes estabelecidas abaixo.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica (via e-mail), desde que referida
comunicacéo seja recebida pelo Administrador até 1 (um) dia de antecedéncia da respectiva assembleia geral
de Cotistas.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser aprovadas mediante processo de consulta formal
realizada pelo Administrador por escrito, via carta, fax ou e-mail, sem necessidade de reunido, caso em que 0s
Cotistas terdo o prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados do recebimento da consulta, para respondé-la

ao Administrador.

Da consulta deverdo constar todas as informag8es necessarias ou apropriadas para o exercicio do direito de
voto do Cotista.

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas:

l. o Administrador ou o Gestor;

Il 0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

111. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e

IV. os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

N&o se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais

Cotistas, manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.
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Restricées do Direito de Voto e Cotistas Conflitados

Visando prevenir eventual concentragdo de Cotas por um Unico investidor, fica estabelecido que o Cotista que
for titular de Cotas representativas de percentual superior a 10% (dez por cento) do patriménio liquido do
Fundo néo tera direito a voto, nas deliberagdes da assembleia geral de Cotistas do Fundo, em relagdo as Cotas
que excederem o referido percentual.

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualqguer momento, nomear um ou mais representantes para exercer as
fungBes de fiscalizacéo e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

Somente podem exercer as fungdes de representante de Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que atendam os
seguintes requisitos:

I. ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no Gestor, em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza; e

Ill. n&o exercer cargo ou funcdo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os Ativos-Alvo, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

Liquidagcdo do Fundo

O Fundo seré liquidado (i) na ocorréncia do disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo 28 do Regulamento (caso
ndo seja alcangada a Subscricdo Minima), (ii) pela alienagdo da totalidade dos Ativos-Alvo, ou (iii) mediante
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

Na liquidacdo do Fundo, todos os ativos financeiros integrantes de sua Carteira deverdo ser realizados e o
produto da liquidacdo do Fundo devera ser distribuido aos Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, dentro de 90
(noventa) dias contados da liquidagdo do Fundo, em moeda corrente nacional, pelos meios admitidos pela
legislacéo aplicavel, apds o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que
compdem a Carteira, os titulos e valores mobiliarios da Carteira serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracéo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com
a proporcdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagcdo a época. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relagdo as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador deverd notificar os Cotistas para que 0s
mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do
Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporcédo dos titulos e valores mobiliarios a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicéo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
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Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos Paragrafos
acima, esta funcgéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagéo.

A regra de constituicdo de condominio prevista acima é aplicavel também as amortizacGes de Cotas, quando
assim deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas e o Fundo n&do conseguir alienar os
Ativos-Alvo integrantes de sua Carteira de forma a possuir disponibilidades para efetuar o pagamento da
amortizacdo em moeda corrente nacional.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia Geral
de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

O custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da Carteira pelo prazo nao
prorrogadvel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificagdo referida acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicarda, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da Carteira na forma do Artigo
334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentacdo do patrimdnio liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

I. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a
ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;

Il. a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do Fundo a que se refere o Artigo 40 do Regulamento,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

Ill. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

Politica de divulgacdo de informacgdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més:

a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacdo dos bens e direitos integrantes de seu
patrimonio;

Il. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a Administracdo do Fundo,
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indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;
Ill. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
a) demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relatério do Administrador, observado o abaixo disposto;
IV. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras
b) o relatério do Administrador, observado o abaixo disposto; e
c) o parecer do auditor independente;
V. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéaria de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores, o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Os relatérios previstos na alinea "b" do item Il e alinea "b" do item IV acima devem conter, no minimo:

I. descricdo dos neg6cios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os objetivos, 0s
montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo, conforme relatério disponibilizado pelo Gestor;

Il. programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo Gestor;

Ill. informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracéo, a serem elaborados
pelo Gestor, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as operagdes do
Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatério disponibilizado pelo Gestor;

b) as perspectivas da administracéo para o semestre seguinte; e
¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o percentual médio de
valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na udltima analise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente
indicados no relatdrio;
IV. relagéo das obrigagdes contraidas no periodo;
V. rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;
VI. o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres calendario; e
VII. a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios, especificando valor

e percentual em relagdo ao patrimdnio liquido médio semestral em cada exercicio.
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O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede mundial de computadores (website:
www.oliveiratrust.com.br) os seguintes documentos, relativos a informag6es eventuais sobre o Fundo:

I. edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas;

Ill. Prospecto, nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, material publicitario e Anuncios de Inicio e de
Encerramento de oferta publica de distribui¢cdo de Cotas do Fundo, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM
n.° 400;

IV. fatos relevantes.

A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir
ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagéo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, a alteragdo no
tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos Cotistas.

A publicacéo de informagoes referidas acima deve ser realizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo acima referida, enviar as informagfes acima
mencionadas a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores (website: www.cvm.gov.br).

O Administrador devera enviar a cada Cotista:

I. no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decisGes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas;

Il. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o extrato da conta
de depdsito das Cotas, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentagéao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

Ill. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e
respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragao de IR.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM n.° 472, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na
hipétese do investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico,
da Lei n° 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as
Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Ainda, na hipdtese acima mencionada, o Administrador informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a
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representar participacdo superior a 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, a fim de que este
possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Forma de divulgacao de informacées

A divulgacédo de informacdes previstas no Regulamento deve ser feita por meio de publicacdo na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, qual seja: www.oliveiratrust.com.br.

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para solicitar maiores informagdes sobre o Fundo, os Cotistas poderdo entrar em contato as instituicdes abaixo
indicadas.

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

At.: Srs. José Alexandre Costa de Freitas // Alexandre Lodi de Oliveira

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Condominio Downtown
Rio de Janeiro - RJ

CEP: 22640-100

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br // alexandre.lodi@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

Coordenador Lider e Gestor

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Sra. Fernanda Ferraz Braga de Lima de Freitas

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 50, 5° a 7° andares

Vila Nova Conceicéo, Sdo Paulo - SP

CEP 04543-000

Telefone: (11) 3372-8300

Fax: (11) 3372-8302

Website: www.gradualinvestimentos.com.br

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Praca Antonio Prado, n° 48

Centro, Sao Paulo - SP

CEP: 01010-901

Website: www.bmfbovespa.com.br

Taxa de Administracdo, Taxa de Custodia e Remuneracao da Auditoria Independente

Pelos servigcos de administracdo do Fundo, gestdo de sua Carteira, escrituracdo de suas Cotas e estruturacéo, o
Fundo estara sujeito a uma Taxa de Administracdo, equivalente ao somatdrio dos seguintes parametros: (a)
0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o patrimonio liquido do Fundo, a partir
do primeiro dia do més referente a primeira integralizacdo das Cotas do Fundo, observado que a parcela da
taxa de administracdo devida exclusivamente ao Administrador estara sujeita ao valor minimo mensal de R$
8.200,00 (oito mil e duzentos reais), conforme disposto na tabela abaixo; e (b) parcela fixa mensal no valor de
R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais). A Taxa de Administracdo sera provisionada todo dia atil a razdo de
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1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente no 5° (quinto) dia atil do més subsequente
ao més da prestacdo dos servicos. A Taxa de Administragdo serd distribuida aos prestadores de servigo do
Fundo da seguinte forma:

Fracdo em relacao ao patriménio

.
axa liquido (%)

Valor minimo mensal (RS)

Remuneragdo do Administrador

pelos servigos de administracdo do 0,15% R$8.200,00
Fundo.

Remuneracdo do Administrador

pelo servico de escrituracdo das - R$1.500,00

Cotas do Fundo.

Remuneragdo do Gestor pelos
servigos de gestdo da Carteira do 0,80% -
Fundo e estruturacéo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas pelo Fundo diretamente
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas, em conjunto com os tributos
incidentes, ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida.

As fracdes da Taxa de Administragcdo devidas ao Gestor e aos demais prestadores dos servigos contratados pelo
Fundo seréo calculadas e pagas conforme estabelecido nos contratos de prestacdo de servigos celebrados entre
as partes.

A Taxa de Administracdo, nos termos da legislacédo aplicavel, ndo compreende os servigos de (i) custddia de
ativos financeiros integrantes da Carteira, (iii) auditoria independente, e (iv) consultoria especializada
contratada com terceiros, os quais poderdo ser cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros
previstos no Regulamento.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida do Fundo, bem como taxa performance em funcédo do
desempenho do Fundo.

O montante equivalente a até 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administracdo devida
exclusivamente ao Administrador poderd ser pago diretamente pelo Fundo a terceiros indicados pelo
Administrador, que venham a ser contratados para a prestacao de servigos auxiliares a administragdo do Fundo.

Pelos servicos de custddia e controladoria, o Fundo estara sujeito a uma taxa de custodia qualificada,
equivalente ao valor correspondente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o patrimonio
liquido do Fundo, a partir do primeiro dia do més referente & primeira integralizago das Cotas do Fundo. A
taxa de custddia qualificada serd provisionada todo dia Gtil a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos) e paga mensalmente ao Administrador no 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da
prestacéo dos servicos, sendo sujeita ao piso mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Serdo acrescidas a parcela da Taxa de Administracdo devida exclusivamente ao Administrador, as despesas
devidamente comprovadas com viagens, estadias e transporte necessarias a0 comparecimento e participacédo

do Administrador nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, quando estas ndo ocorrerem na sede deste.

Os valores previstos nesta secdo serdo atualizados monetariamente, na menor periodicidade permitida em lei,
pela variacdo acumulada do IGP-M.

Pelos servigos de auditoria independente das contas do Fundo, o Fundo estara sujeito ao pagamento anual de
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R$15.500,00 (quinze mil e quinhentos reais), devido ao Auditor Independente. Serdo acrescidas as despesas
devidamente comprovadas com viagens, estadias e transporte necessarias a execugéo deste servigo.

Encargos do Fundo

Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas que lIhe poderdo ser debitadas pelo Administrador:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XII.

XIV.

Taxa de Administracdo, conforme acima descrita, prevista no Capitulo XIl do Regulamento;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢es do Fundo;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos
Cotistas previstas no Regulamento ou na legislagdo aplicavel;

gastos de distribuicdo primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu respectivo registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas & contratacdo de consultoria especializada, envolvendo a analise,
selecdo e avaliagdo de investimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do Fundo;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

do Administrador no exercicio de suas fungoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacéo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdéveis que eventualmente venham a
integrar o patriménio do Fundo; e

gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatorias, nos termos da legislacéo aplicavel.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento ou na legislacéo aplicavel como encargos do
Fundo deverdo correr por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o caso, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
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Administracéo fixado no Regulamento.
Regras de Tributacdo do Fundo

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foram elaboradas com base em razoavel
interpretacdo da legislagdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributério aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis,
motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacédo a tributacéo aplicavel aos
investimentos realizados em Cotas.

Tributacdo dos Cotistas

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo
Fundo a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do IR na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera
retencéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nos termos do Artigo 3°, inciso Il e Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033/04, estdo isentos de IR na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que:

l. suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado;

Il. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

Il. o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA

OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA

SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL

DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou na liquidagdo de Cotas do Fundo, por qualquer

beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por

cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidagao integral do valor investido pelos Cotistas;

Il as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de
renda variavel, nos demais casos.

O IR seré considerado:

l. antecipacdo do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado;

1. tributacdo exclusiva, nos demais casos.
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Podera haver a incidéncia de IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacéo,
limitado a um percentual do rendimento, previsto em tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, em caso de cessdo ou repactuacdo das Cotas do Fundo em prazo inferior ao 29° (vigésimo
nono) dia da aplicagdo no Fundo, observando-se que a aliquota poderd ser majorada por ato do Poder
Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para real, bem como de real para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. As liquidagdes de operacdes de cambio para
ingresso de recursos no Pais, realizadas por investidor estrangeiro, para aplicacdo no mercado financeiro e de
capitais, estéo sujeitas ao IOF/Cambio & aliquota de 6% (seis por cento). Todavia, as liquidacdes de operactes
de cambio relativas ao retorno dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota zero do imposto. A aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a transacfes ocorridas apos este eventual aumento.

Os Cotistas residentes ou domiciliados no exterior, regra geral, ficam sujeitos ao mesmo tratamento tributéario
aplicavel ao Cotista pessoa fisica residente no Brasil. As excecdes dizem respeito a Cotistas sediados em
localidades de tributacdo favorecida e a Cotistas registrados de acordo com a Resolu¢cdo CMN n.° 2.689, que
ndo sejam residentes ou domiciliados em pais com tributacéo favorecida, os quais, em determinadas situacdes,
estdo sujeitos a um tratamento tributario diferenciado. Para maiores informacdes acerca de tal tratamento
diferenciado, recomendamos que os investidores consultem seus respectivos assessores legais.

Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofra alteragbes, o Administrador enviard uma comunicagéo a cada
um dos Cotistas informando as alteragdes na legislacéo tributéria.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto com o Gestor, analisard a mudanca na
legislacéo tributaria para verificar a necessidade da convocagdo de Assembléia Geral de Cotistas.

Tributacdo do Fundo
Nos termos da Lei n.° 8.668/93, conforme alterada, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicacdes financeiras sujeitam-se a incidéncia do IR na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as

pessoas juridicas.

O IR podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital.

A compensacdo acima mencionada sera efetuada proporcionalmente a participagdo do Cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica ndo sujeita a isencéo.

A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isen¢éo sera considerada exclusiva de
fonte.

Nos termos do Artigo 16-A, Paragrafo Primeiro, da Lei n.° 8.668/93, conforme alterada, ndo estdo sujeitas a
incidéncia do IR na fonte prevista acima as aplica¢des efetuadas pelo Fundo nos Ativos-Alvo.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo néo estao sujeitos a tributagao pelo I0F.
Caso o tratamento tributério do Fundo sofra alteracdes, o Administrador enviard uma comunicacéo aos Cotistas

informando as alterag8es na legislacéo vigente.
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Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, o Administrador, em conjunto com o Gestor, analisara a
mudanca na legislagdo tributéaria para verificar a necessidade da convocacéo de Assembléia Geral de Cotistas.

Politica de Voto

O Gestor adota Politica de Voto, que disciplina e define o seu objeto e aplicacdo, principios gerais, matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicio de direito de voto e suas excecdes, processo decisorio e situacbes de
conflito de interesses, bem como a sua publicidade.

O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do Fundo nas assembleias que tratarem das matérias
relevantes obrigatdrias, sem prejuizo das SituacGes de Excegdo, conforme definidas na Politica de Voto, sendo-
Ihe facultado o exercicio do direito de voto em relacdo a outras matérias sempre que, a seu critério, julgar que
seja de interesse do Fundo e de seus investidores.

As decisGes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de
boa governanca, mediante a observancia da Politica de Voto, com o objetivo de preservar os interesses do
Fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios.

A Politica de Voto de que trata esta se¢do ficara disponivel para consulta publica na rede mundial de
computadores, na seguinte pagina do Gestor: http://www.gradualinvestimentos.com.br/.

Foro
Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro - RJ, com expressa renuncia de

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem
como com relacéo ao seu Regulamento.
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5. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL
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VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL ELABORADO PELO COORDENADOR LiDER
Histoérico
O setor imobiliario no Brasil
O setor imobiliario no Brasil é um dos setores da economia em forte expansdo, por conta do ambiente

econdmico estavel, pela expansdo do emprego, pelo aumento da renda e do poder aquisitivo da populagéo, que
favorecem a confianga do consumidor brasileiro, e pela expansdo do crédito imobiliario.

Taxa de Desemprego - média anual

14,0% 12,5%

12,0% -

— 0,8% 100%
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Fonte: IPEA

Uma analise do nimero de unidades financiadas seja para construgdo ou para aquisicdo também mostra o
crescimento do setor, conforme demonstra a tabela abaixo com dados de operagbes contratadas no Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE).
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A comparagdo entre o nimero de operagfes contratadas entre 2008 e 2013 mostra a mudanga do setor
imobiliario brasileiro, onde o ambiente econdmico, a elevacdo do emprego, da renda e da oferta de crédito
criaram uma mudancga de patamar no setor.

Crédito Imobiliario no Brasil
600 100,00

500

400

- 60,00
300 -

- 40,00
200 -
100 - - 20,00
- - 0,00

2010 2011 2012 2013*

Unidades [Milhares)

B Unidades Valores (em Bilhdes)

*2013 - jan a out
Fonte: ABECIP

Tal crescimento ocorre em um cenario benigno, pois vem acompanhado de um aumento na renda dos
tomadores de crédito pelo favorecimento do cenario macroecondmico e de um aumento no prazo de
financiamento e consequente menor pressdo sobre a renda dos financiados. Eventuais mudancas no cenario
global com os riscos crescentes apresentados nos Gltimos anos nos Estados Unidos e na Europa podera reduzir o
ritmo crescente do crédito imobiliario brasileiro, mas devido ao déficit de moradias préprias no Pais é de se
esperar que o setor continue crescendo nos préximos anos, apesar do agravamento dos riscos do cenario global.

O programa de incentivo a compra de moradia as familias de baixa renda (“Minha Casa minha Vida”) também
figura dentre os fatores de aquecimento da demanda por imoveis, pois visa dar acesso ao mercado imobiliario a

uma fatia maior da populagéo brasileira.

Por outro lado, o crescimento do crédito imobiliario apesar de robusto, ainda é recente como mostram o0s
dados historicos.

Nao obstante todo este movimento expansionista, o crédito imobiliario como proporgao do PIB no Brasil ainda é
pequeno quando comparado com outros paises, indicando um amplo espago para o seu crescimento.
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Argentina 2009
india

Russia

Brasil 2013 09
México 2011
Chile 2010
China 2011
Italia

Africa do Sul 2011
Franca
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Canada
Espanha
Portugal

EUA

Reino Unido

Crédito Imobiliario x PIB

1,60%
2,60%
3,50%
8,00%
9,10%
11,50%
14,40%
22,90%
24,00%
42,40%
45,30%
62,10%
63,90%
66,60%
76,10%
83,70%

Fontes: "Informacées Estatisticas” - Abecip, Banco Central do Brasil, Felaban, Hypostat e HFN

Brasil - Crédito Imob. x PIB

2007

2008 2009 2010 2011 2012 2013 09

Fontes: "Informacées Estatisticas" - Abecip, Banco Central do Brasil, Felaban, Hypostat e HFN

As recentes mudangas no cenario global e a redugdo do crescimento econdémico Estados Unidos e na Europa,
poderdo reduzir o ritmo de crescimento do mercado imobiliario no Brasil, que podera ndo continuar crescendo
no ritmo acelerado dos Gltimos anos. Tal reducdo do crescimento podera ser benéfica aos compradores de
imoveis uma vez que o ritmo crescente das compras vinha mostrando uma maior preocupacéo dos agentes de
mercado em relac@o aos pregos crescentes dos precos dos aluguéis e do metro quadrado para a compra de
imoveis. Uma eventual reducédo dos pregos de compra no mercado de imoveis no curto prazo podera permitir
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que novos compradores possam se habilitar a compra da casa propria e a tendéncia de crescimento do setor
para os proximos 4 (quatro) anos deve se manter.

Mercado de Securitizacao

Até a edicdo da Lei n.° 9.514/97, o principal modelo de financiamento imobiliario residencial vigente no Brasil
€ baseado no direcionamento de recursos da poupanca pela Caixa Econémica Federal e bancos comerciais, de
acordo com as regras do SFH (Sistema Financeiro da Habitac&o) e nas linhas de financiamento instituidas com
recursos do FGTS.

Com a aprovagdo da Lei n.° 9.514/97, que instituiu o Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI) criou uma
estrutura legal que permitiu ao Mercado de Capitais ter acesso aos créditos oriundos das operacfes de
financiamento imobiliario.

As principais inovacg@es trazidas na aprovagao do SFI foram a:

i) Criag&o das Empresas Securitizadoras

i) Criacdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

iii) Instrumentalizacdo de um mecanismo de segregacdo de risco chamado de Regime Fiduciario que
exclui os créditos adquiridos pela Securitizadora de seu patriménio, passando a constituir um
patriménio em separado que ndo é alcangado no caso de faléncias, e

iv) Introducdo na legislagdo brasileira da alienacéo fiduciaria de iméveis, que € o instrumento essencial
para as garantia efetiva das operagdes de financiamento imobiliario.

A securitizagdo imobiliaria € um processo estruturado e coordenado por uma instituicdo especializada nao-
financeira (companhia securitizadora), por meio do qual os créditos imobilidrios adquiridos no mercado
priméario sdo empacotados e convertidos em titulos imobiliarios (CRI), passiveis de negociacdo no mercado
financeiro e de capitais. A securitizacdo de recebiveis é regulamentada pela Lei n.° 9.514/97 e pela CVM, por
meio da Instrucdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Os CRI adquiridos pelos investidores permitem que os recursos sejam direcionados para os originadores
(incorporadoras, loteadoras, construtoras, corporagfes, companhias hipotecarias e bancos) viabilizando a
recomposicéo de seu capital de giro, subsidiando novos langamentos imobiliarios. Trata-se, portanto, de uma
mudanca no modelo classico de intermediagdo financeira, que tende a ganhar cada vez mais
representatividade na economia brasileira, diante dos claros beneficios que agrega: recursos mais baratos para
tomadores, remuneracdo mais atraente para aplicadores e mitigacéo de riscos pelas estruturas das operacgdes.
A esse respeito, veja fluxo ilustrado abaixo:
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Loteadoras

Incorporadoras e Bancos e Cias -
. o Corporagdes
Hipotecarias
Cessdode

Companhia
Securitizadora

Servicer

Clearing House

Agente
Fiduciario

Rating
Lider

CVvM

Recebiveis
A
Companhias Servicer
Securitizadoras E
L Agente
Emissdo . io

Agénciasde

Rating

e Clearing House

S  Custodiante

Investidores Coordenador
Lider

(Avalia e adquire as carteiras/recebiveis, aprova a estrutura de garantias e estrutura o CRl a seﬁ
emitido. Passadas estas etapas, providencia a emissdo do CRI e, em conjunto com o
coordenador lider (quando houver), realiza sua distribuigdo aos investidores, viabilizando a
integracdo dos mercados imobilidrio e de capitais. Como administrador do patriménio
separado, é responsdvel por zelar pela integridade da operagdo até seu encerramento,
contratando os diversos servicers, incluindo o agente fiduciario e rating agencies, garantindo
Qn‘orma(;éo adequadaaosinvestidores e a CVM. j

Distribuicdo |

(Processa e controla a carteira de recebiveis imobilidrios, conforme contratado pela )
securitizadora. No caso da securitizadora terceirizar a analise dos créditos, analisa a carteira de
\_acordo com os critérios de selecdo da securitizadora. )

Permite o registro, controle e negociagdo do CRI.

[ Custodia as CCls, permitindo a adequada constituicdo do regime fiduciario declarado pela )
| securitizadora.

a4 .~ . v .. ~ N

Acompanha as emissdes no mercado, supervisionando a adequada adminsitracdo do
patrimdnio separado, a partir das informagdes fornecidas pela securitizadora, clearing house,
_etc...

a . 7. . ~ . . . . Y
Emite relatdrio de avaliagdo de risco do CRI, com especial foco na estrutura, carteira, emissores
e garantias.

Coordenar a colocagdo publica do CRI em parceria com a securitizadora tendo obrigatoriedade
| dispensada em determinadas emissdes publicas.

J

Regula e supervisiona as securitizadoras. Devendo, préviamente, aprovar as emissdes, a
| excecao daqueles casos automaticamente dispensados disso, em funcdo de normas.

Os CRI podem ter como lastro carteiras compostas por contratos, promessas ou escrituras de compra e venda,
de imdveis, firmados com compradores de: unidades residenciais (casas ou apartamentos) concluidas ou em
construcdo; unidades comerciais (lojas ou salas comerciais) concluidas ou em construcéo; lotes urbanos, com
infraestrutura concluida ou em execucéo.

No segmento de operagdes corporativas os CRI permitem estruturar captagdes de recurso de longo prazo
através de operacgoes de:

79



“Build-to-suit” (imoveis construidos sob medida): contratos de locacdo a longo prazo no qual o imével é
construido para atender os interesses do locatario, ja pré-determinado. Deste modo é possivel viabilizar
projetos de empreendimentos imobiliarios que atendam as rigidas normas estabelecidas pelos futuros usuarios
da construcdo e os prazos curtos para execucdo. O prazo do contrato é calculado de modo que o lucro obtido

com o uso do imoével cubra os custos do empreendimento, ou parte dele.

Desmobilizacdo: A desmobilizacdo é praticada por empresas que buscam a desoneracdo de seus balancos e
maior capacidade de investimento em sua atividade principal. A operacdo de desmobilizagcdo é feita com a
compra do ativo imobilizado por um terceiro, que passa a ser locado para 0 mesmo, através de um contrato de
longo prazo.

“Sale-and-lease-back”: A operacdo tem o mesmo conceito da desmobilizagcdo, porém, o imével continua com a
empresa.

Contratos de aluguel de shopping center: Trata-se de uma emissdo de CRlI com lastro em recebiveis
imobiliarios decorrentes dos contratos de locacédo de lojas de shopping centers, celebrados entre os lojistas do
shopping center e o proprietario do mesmo. Os fluxos de caixa dos recebiveis permitem ao proprietario do
shopping antecipar a receita dos recebiveis.

Sao investidores potenciais do CRI:

i. Os bancos, pela possibilidade de utilizarem o CRI para atender condicionamento regulatério de
concesséo de crédito imobiliario;

ii.  Os investidores pessoas fisicas, que se beneficiam da possibilidade de geracdo de renda frequente e da
isencdo de IR sobre estes rendimentos;

iii. Os fundos de investimento, que passam a contar com um instrumento adicional de diversificacdo de
risco e com lastro apropriado (alienacéo fiduciaria de imoveis); e

iv.  Os institutos de previdéncia e os fundos de pensdo, que tém nos CRI um ativo capaz de favorecer o
atingimento de metas atuariais, seja pelos seus prazos, usualmente mais longos, seja pelo seu
benchmark, que geralmente prevé um prémio sobre um indice de inflagao.

Os CRI emitidos no Brasil tém remunerado os investidores com um prémio em relacdo aos indices de inflacéo,
em particular o IGP-M. Este prémio guarda relacdo com as remuneragles previstas nos contratos de
financiamento imobiliario que usualmente lhes servem de lastro. Os prazos geralmente longos dos CRI e o fato
do CRI ser um instrumento de investimento relativamente novo, tendo sido criado em 1997, também
contribuem para existéncia deste prémio, que tende a servir como fator de atracdo para todos os potenciais
investidores.

A securitizacdo de recebiveis imobiliarios no Brasil € um mercado crescente dentro deste cenario favoravel de
aumento da demanda por financiamento por parte de incorporadoras, construtoras, loteadoras, e também
apresentou significativa expansdo. Este desenvolvimento tem como uma base uma série de fatores, incluindo:
(i) a instituicdo do Sistema de Financiamento Imobiliario e aprimoramento do arcabouco legal; (ii) aumento da
necessidade de financiamento do setor imobiliario e (iii) atratividade destes titulos por parte dos investidores.
Nesse sentido, veja o grafico abaixo:
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Mercado de FlI

A Lei n.° 8.668/93, que criou os Fll, como sendo uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de

distribuicao de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios.

Como forma de incentivar o investimento no segmento imobiliario, a Lei n.° 11.033/04, alterada pela Lei n.°
11.196/05, garantiu a isen¢cdo da cobranca do IR no recebimento dos rendimentos auferidos para os

investidores pessoa fisica dos FlI.

Este beneficio é valido contanto que o fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e para aqueles que nao
detenham 10% (dez por cento) ou mais das cotas ou cujas cotas ndo lhes déem direito ao recebimento superior
a 10% (dez por cento) dos rendimentos totais do fundo. Além disso, o Fundo deve ter suas cotas negociadas

exclusivamente em Bolsa de Valores ou em mercado de balcio organizado.

Através dos FllI, os investidores podem aportar seus recursos em imdveis destinados para renda, no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, na constru¢édo de imdéveis, na aquisi¢cdo de iméveis prontos,
ou no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servigos, para posterior alienagéo,

locacéo ou arrendamento, bem como em ativos lastreados em crédito imobiliarios.
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A Estrutura Basica de Funcionamento do FlI

Andlise Selegdo dos
Ativos Imobilidrios

Mercado

LCl, LH, Cotas de Fll,
Titulos Publicos

Administragdoe
Custddia

Securitizadoras Cotistas

Imobiliarias

Legislacdo
Os Fll e as matérias que os circundam séo regulados pelas seguintes leis e instrucdes:
e Lein.®°6.385/76 - dispbe sobre o mercado de valores mobiliarios e da outras providéncias;
e Lein.°8.668/93 - dispde sobre a constitui¢do e o regime tributario dos FIl e da outras providéncias;
e Instrucdo CVM n.° 472 - dispde sobre a constituigdo, distribuicdo e funcionamento dos FlI;
e Lein.°9.779, de 26 de maio de 1999 - disp8e sobre a tributacéo dos Fll;
e Lein.®11.033/04 - dispde sobre a tributacédo dos cotistas dos Fll.
O setor de FIl comecou a crescer de forma significativa a partir de 2005, com a aprovagao da Lei n.° 11.196/05,

gue atribuiu isengcdo do IR para investidores pessoa fisica. Desde 2009, o montante total captado pelos FllI
listados em bolsa ou em balcdo organizado cresceu quase seis vezes.
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O investimento em FIl tem crescido ao longo dos Gltimos anos, mas foi em 2009 com isencdo do IR na
distribuicdo dos rendimentos destes fundos, que estes tiveram uma maior volume de emissdo, conforme
demonstra o grafico abaixo:
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Apesar dos Fll serem fundos fechados e ndo permitirem o resgate de cotas durante o prazo do fundo, as cotas
destes fundos podem ser negociadas no mercado de bolsa ou de balcédo organizado, conforme previsto em seu
regulamento. A liquidez neste mercado ainda estd em um processo de evolugdo, porém tanto a quantidade de
transacgdes quanto o volume de negécios mostrou crescimento significativo nos altimos trés anos.
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A respeito das matérias tratadas no grafico acima, recomendamos a leitura do fator de risco “Risco de baixa
liquidez das cotas do Fundo”, na pagina 39, acima.

Vantagens para o Investidor

As principais vantagens para o investidor sdo as seguintes:

i Acesso ao mercado imobilidrio

O Fll permite a formacédo de uma carteira composta de empreendimentos imobiliarios ou titulos representativos
destes empreendimentos, os quais, pelo volume de recursos envolvidos, ndo estariam ao alcance de
investidores individuais, especialmente os de menor capacidade financeira, aumentando, assim, a quantidade
de alternativas de investimento disponiveis.

ii. Ganhos de escala

Ao aplicar em um FIl, é possivel para o pequeno investidor obter condi¢cdes semelhantes as oferecidas aos
grandes investidores, uma vez que a soma de recursos proporciona ao Fundo maior poder de negociacao.

Ademais, os custos da administracdo dos investimentos do Fundo sdo diluidos entre todos os cotistas, na
proporg¢éao de suas participagdes.

iii. Diversificacdo de risco de portfolio

Os FIl com uma carteira preponderantemente composta de CRI representa uma oportunidade de diversificagdo
de aplicagfes para o investidor. O gestor podera definir critérios de concentracdo por tipo de financiamento
imobiliario, por tipo de devedor, por regido, por tipo de imoével, definir quais garantias admite para reforgar o
CRI que irdo compor a carteira e, desta forma, determinar qual é o percentual maximo de risco que o Fundo

quer absorver de cada financiamento.

v. Isencdo do Imposto de Renda
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Atendidas as condi¢des normativas, os rendimentos dos Fll sdo isentos do IR para a pessoa fisica, que se traduz
em ganho adicional de rentabilidade. Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, o
referido beneficio (i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas do FIl que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

vi. Gestdo profissional

Da mesma forma que ocorrem em outros fundos de investimento, o Fll conta com a gestdo de profissionais que
possuem experiéncia no mercado onde o Fll ira investir e buscam transferir os beneficios desta experiéncia nas
decisdes de investimento do FlI.

Composicao das carteiras

No Brasil, os FIl podem investir em diversos tipos de ativo: diretamente em imoveis, em ativos de renda fixa de
lastro imobiliario como CRI, LCI e LH, em ativos de renda variavel como agGes, cotas de fundos de acdes
setoriais, acdes de sociedades de proposito especifico, cotas de fundos de investimento em participacdes,
entre outros.

Os FIl que investem diretamente em imdveis e aqueles que investem preferencialmente em ativos de renda fixa
de lastro imobiliario representam a maior parte do universo de fundos imobiliarios do Brasil.

A maioria dos FIl que investem diretamente em imdveis tem como objetivo principal a geracdo de renda de
aluguel, apesar da possibilidade de geracdo de receita com a venda dos iméveis também existir. Nesta
categoria, sdo numerosos os fundos imobilidrios cujas carteiras contém participagbes em shopping centers,
prédios comerciais e de escritorios e galpdes.

Usualmente os fundos imobilidrios que investem diretamente em imdéveis tém prazo de duracéo indefinido e as
séries de cotas também ndo tem vencimento. Cotistas que desejem resgatar seus investimentos devem alienar
suas cotas na BM&FBOVESPA ou em um mercado de balcao organizado.

Apesar de ndo serem os Unicos, destacam-se como fatores de risco para os investidores de fundos imobiliarios
gue adquirem imdveis: o risco de vacancia, que interfere negativamente no fluxo de receitas para o fundo e o
risco de desvalorizagdo do imovel em si.

Os fundos que tém suas carteiras compostas por ativos de renda fixa de lastro imobiliario (CRI) tém como
objetivo principal o recebimento dos fluxos de caixa associados a estes ativos, gerando renda periddica para os
investidores. Usualmente, fundos imobiliarios com estas caracteristicas tém série de cotas com prazo
determinado, implicando no resgate total das cotas até o vencimento da série.

Fundos que mantém uma carteira diversificada, composta por ativos de lastro imobiliario, acabam se
configurando como uma alternativa ao investimento direto neste mesmo tipo de ativo.

Nos fundos que investem preferencialmente em CRI, o investidor se beneficia do acesso a este tipo de ativo
com um investimento minimo menor. Enquanto para adquirir um CRI diretamente o investidor deve
desembolsar no minimo R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), quando o faz através do um Fundo, o aporte
minimo pode ser consideravelmente mais baixo do que esse valor.

Um segundo beneficio para o investidor vem da reducgdo de risco que uma carteira diversificada de CRI agrega
em relacdo ao investimento em um Unico CRI. N&do apenas pelo aspecto estatistico, mas pelo fato de que, uma
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carteira diversificada torna possivel diluir a exposicdo entre diferente categorias de CRI como CRI de contratos
de financiamento imobiliario, CRI de aluguel, etc.

Os principais riscos relacionados a um fundo com investimento prioritario em CRI estdo descritos na sessdo
Fatores de Risco deste Prospecto (pagina 37 a 45).
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, COORDENADOR LIDER E GESTOR

Administrador
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Breve Histérico do Administrador

Em maio de 1991, o Administrador, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., foi
adquirido pelos seus atuais controladores, com objetivo especifico de dar continuidade aos 22 (vinte e dois)
anos de trabalho dedicados ao mercado de capitais, em especial ao mercado primario e secundario de valores
mobiliarios.

A evolugdo da empresa levou a prestacdo de outros servicos ligados a esta atividade, destacando-se o de
agente fiduciario, trustee em operagfes estruturadas de securitizacdo de recebiveis, administrador de fundos
de investimento e consultor na estruturacdo e reestruturacdo de emissdes de debéntures.

Administracdo

O Administrador é administrado por, seus diretores, José Alexandre Costa de Freitas, Alexandre Lodi de
Oliveira, Carlos Henrique Correa Sismil, os quais fazem parte da equipe permanente de mais de 120 (cento e
vinte) profissionais dedicados as atividades de agente fiduciario, trustee em operagdes de securitizacdo de
recebiveis e administrador de fundos de investimento em condominio aberto ou fechado, notadamente Fll e
fundos de investimento em direitos creditodrios.

Administracdo de Fundos de Investimento

O Administrador tem experiéncia de mais de 12 (doze) anos na administracdo de fundos de investimento.
Atualmente, o Administrador administra fundos de investimento de patrimdnio liquido superior a R$ 9,0
bilhdes..

Coordenador Lider e Gestor
GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

A Gradual iniciou suas operacfes em janeiro de 1991, como uma Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
atendendo um grupo selecionado de pessoas fisicas, e, posteriormente, pessoas juridicas ndo financeiras. Em
marco de 2000, adquiriu um titulo patrimonial da Bolsa de Valores de Santos, alterando a sua denominagdo
para Gradual CCTVM S/A, tornando-se corretora permissiondria eletrénica junto a Bolsa de Valores de Sdo
Paulo - BOVESPA. Em setembro do mesmo ano adquiriu titulos patrimoniais da BOVESPA, tornando-se Corretora
Nacional, operando diretamente no pregao da bolsa e nos sistemas eletrénicos Mega Bolsa e Soma.

Com a aquisi¢do de um titulo patrimonial da Bolsa de Mercadorias & Futuros, em janeiro de 2002, a Gradual
CCTVM S.A. passou a oferecer aos seus clientes uma gama maior de servicos. Em 2004, iniciou suas atividades
na area de fundos de investimento de direitos creditérios, sendo hoje administradora de mais de 35 FIDCs e
FIPs, totalizando um patriménio consolidado sob sua administragdo que ultrapassa

US$1.000.000.000,00 (um bilhdo de ddlares).

A Gradual CCTVM S.A. é uma corretora tradicional, com mais de quinze anos de atuagdo nos mercado de
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cambio e de valores mobiliarios, e conta com uma equipe de aproximadamente 300 (trezentos) profissionais
experientes e especializados no mercado financeiro - operadores de mesa, controllers, middle officers, entre
outros. Com matriz em S&o Paulo, mantém filiais nas cidades do Rio de Janeiro, Belo Horizonte, e mais 30
enderecos de representacdes auténomas.

Atualmente a corretora responde por 2,4% (dois inteiros e quatro décimos por cento) do volume total
negociado na BM&FBOVESPA, ocupando a 122 posi¢do no Ranking BM&F e a 162 posi¢do no Ranking Bovespa.

O objetivo da Gradual CCTVM S.A. é oferecer aos seus clientes as melhores alternativas de portfélio, desde
investimentos diretos, através de titulos ou agdes, carteiras administradas, fundos de investimentos em acgées e
multimercados e clubes de investimento, buscando uma férmula sob medida para cada caso. A Gradual CCTVM
S.A. conta atualmente com mais de dez mil clientes ativos em carteira, entre pessoas fisicas, instituigbes
financeiras e néo financeiras.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Informacées sobre as Partes
Administrador

O Administrador é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Para
informagbes sobre o Administrador, ver Secdo “Perfil do Administrador e do Coordenador Lider” deste
Prospecto (pagina 88).

Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Para
informagbes sobre o Coordenador Lider, ver Secédo “Perfil do Administrador e do Coordenador Lider” deste
Prospecto (pagina 88).

Gestor

O Gestor da Carteira do Fundo é a GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Para informacdes sobre o Gestor, ver Secdo “PERFIL DO ADMINISTRADOR, COORDENADOR LIDER E GESTOR”
deste Prospecto (pagina 88).

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Coordenador Lider atuou como instituicdo lider da oferta
de cotas de emissdo do Empiricus Turbo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Ndo-Padronizados, CNPJ
13.827.703/0001-30 e do GBX 14 INVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, CNPJ/MF n°
17.489.288/0001-02cuja administracdo € feita pelo Administrador, o que ndo configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Exceto pelo relacionamento existente em razdo do Fundo, o Administrador ndo mantém atualmente
relacionamento comercial com o Gestor.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

A colocacgdo das Cotas do Fundo objeto da Oferta e a gestdo da Carteira de titulos e valores mobiliarios do
Fundo serdo realizadas pela mesma instituicdo, qual seja a Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, o Auditor Independente presta servicos de auditoria
independente de contas relativas aos seguintes fundos de investimento administrados pelo Administrador:
Jacuma FIP, CNPJ 09.271.754/0001-50; CRT FIP CNPJ 06.033.235/0001-66; Life FIEE CNPJ 05.006.494/0001-35;
Comprev FIl CNPJ 11.701.400/0001-40; MSO FIP CNPJ 12.621.266/0001-30; Xangd FIP CNPJ 12.647.212/0001-
44; IDEE FIP CNPJ 11.839.577/0001-08; DVG1 FIA CNPJ 14.568.718/0001-93; FIP VIl - 2 CNPJ:14.045.251/0001-
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05; Monte Verde FAC CNPJ 05.822.805/0001-34; FIDC BCSUL VERAX CNPJ:07.238.838/0001-67; BURITI FIDC
CNPJ 06.081.379/0001-98; e FIDC OMNI I1I, CNPJ 08.203.825/0001-15; o que ndo configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Exceto pelo relacionamento existente em razdo do Fundo, o Coordenador Lider atualmente ndo mantém
relacionamento comercial com o Auditor Independente.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Exceto pelo relacionamento existente em razdo do Fundo, o Gestor atualmente ndo mantém relacionamento
comercial com o Auditor Independente.
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ANEXO | - DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N.° 400
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iveira Trust DTVM S/A
iveira Trust Servicer S/A
iveira Trust Participagoes 5/A

@1 OLIVEIRA TRUST

DECLARACAO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91, por seus diretores estatutarios infra-assinados, na qualidade de
instituicao administradora do CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FHl, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.070.205/0001-46 (“Fundo”), vem, nos
termos do Artigo 56 da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
declarar que (i) o prospecto de distribuigdo pablica da primeira emissao de cotas do Fundo
(“Prospecto” e “Oferta”, respectivamente) contém as informacoes verdadeiras, consistentes,
corretas, suficientes, relevantes e necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta,
bem como do objetivo, politica de investimento e composi¢ao da carteira de investimentos do
Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo
e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e (ii) €
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas
por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacao da Oferta.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2014.

OLIWRIBUIDORA DE TITULGET VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: José Alexandre Costa de Freitas Por: Alexandre Lodi de Oliveira
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

< wrwnw oliveiratrust.com.br
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ANEXO Il - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N.° 400
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& GRADUAL

DECLARACAO

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n.° 50, 5°,
6° e 7° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.918.160/0001-73, na qualidade de
instituicao lider da distribuicao publica da primeira emissio de cotas do CREDITOS
SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o
n® 17.070.205/0001-46 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do
artigo 56 da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM") n.° 400, de 29 de
dezembro de 2003, declarar que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia, para assegurar (a) que as informacbes prestadas pelo
Administrador por ocasido do registro e durante o periodo de realizacao da Oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informacgdes fornecidas
ao mercado durante o periodo de realizacao da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou
periédicas e que venham a integrar o prospecto da Oferta e o estudo de viabilidade
econdmico-financeira do Fundo, serao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e
(i) o prospecto da Oferta contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de
investimento e composicao da carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados
aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Sao Paulo, SP, 22 de janeiro de 2014.

A

/ . AL CORRE?ORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
.f/ —
S
P%r: Evandro Soeiro Campos Por: Gizele Vicente Moura
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
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ANEXO 11l - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO E "uillln ”I

CIBRASEC CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CYM") para o
exercicio profissional de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n.® 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Administrador”),

Resolve:
1. Constituir o CIBRASEC CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FII /{“Fundo"), sob a forma de condominio fechado, a ser regido pelo
regulamento constante do “Anexo 1” ao presente instrumento (“Regulamento™) e pelas

disposicées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, notadamente a Instrucac da
CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n.® 472/08");

2. Aceitar desempenhar as fungdes de instituicdo administradora, na forma do
Regulamento;
3. Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Fundo, conforme o Anexo |;

4, Apesar do diretor responsavel pelo Administrador perante a Secretaria da Receita
Federal do Brasil, nos termos da regulamentagdo pertinente, ser o Sr. Mauro Sérgio de
Oliveira, brasileiro, casado, economista, portador da Cédula de Identidade RG n.° 6.722-9,
expedida pelo CORECON-RJ, inscrito no CPF/MF sob n.° 197.460.087-49, com endereco
comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n.® 500, Bloco 13 - Grupo 205, Barra da Tijuca, o Administrador, designa, para os fins do
artigo 28, § 2° da Instrugdo CVM n.° 472/08, o Sr. José Alexandre Costa de Freitas, brasileiro,
divorciado, advogado, portador da Carteira de Identidade n.® 78657, expedida pela CAB/RJ
em 08 de marco de 2009, inscrito no CPF/MF sob o n.° 008.991.207-17, com enderego
comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n.° 500, Bloco 13 - Grupo 205, Barra da Tijuca, Diretor Estatutario do Administrador, como
responsavel pela gestao, supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagao
de informagdes relativas ao Fundo;

5. Aprovar a primeira emissdio de cotas do Fundo (“1* Emissao” e “Cotas”,
respectivamente), composta por até 50.000 (cinguenta mil) Cotas, com valor unitario de
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RS 1.000,00 (um mil reais) cada, na data de emissdo, perfazendo a 1* Emissao, na Data de
Emisséo, o montante total de até RS 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais). As Cotas da
1* Emissdo serao objeto de oferta plblica, nos termos da Instrugao da CVM n.° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (respectivamente, “Oferta” e “Instrucdo CVM n.°
400/03"), a ser coordenada pela GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com enderego na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 50, 5°, 6° e 7° andares,
Vila Nova Conceicdo, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n® 33.918.160/0001-73

{“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagao. A Oferta podera ser

encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da 1* Emissdo, na
hipdtese da subscri¢io e integralizagdo da quantidade minima de Cotas definida no prospecto
e suplemento da Oferta Pablica (“Distribuicao Parcial”). Na hipotese de Distribuicao Parcial,
o Administrador cancelara as Cotas nao colocadas no ambito da Oferta, nos termos da
Instrucao CVM n.” 400/03; e

6. Submeter & CVM a presente detiberagdo e os demais documentos exigidos pela
Instrucdo CVM n.° 472/08 e pela Instrugdo CVM n.° 400/03, necessarios a obtengdo: (i) da
autorizagio para constituigdo do Fundo, (ii) do registro da Oferta Publica e (iii) do registro de

funcionamento do Fundo,

O presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMSTITUICAO DO CIBRASEC CREDITOS
SECURITIZADOS FUNDO DE INVYESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI", assim como ¢ Regulamento,
ser@o registrados em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Rio de Janeiro, 04 de outubro de 2012.

IVEIRA BﬂSWISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES TOBILIARIOS S.A,

Administrador

Nome: Jose Alexandre Cosia de Freitas Nome:
Diretor
Carga: Cargo:
Testemunhas:

= 00 _

Nome: 3}\ o Nome: | Mag e Worgado v:
cpr/mr; 0N Mdt@t ESOUGABEZERPA  CPE/MF: | RO: 09050612 DICR)
RG AT CPF: 124.307.32769
CPF 19172000
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ANEXO IV - INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
CIBRASEC CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF N° 17.070.205/0001-46

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM"} para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na
Cidade do Rio de Janeirg, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n.° 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do CIBRASEC
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob c
n° 17.070.205/0001-46, cujo ato constitutivo foi registrado junto ao 4° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro em 4 de outubro de 2012 sob o n.® 916062
(“Administradora” e “Fundo”, respectivamente), vem pela presente dispor o seguinte:

CONSIDERANDO QUE até a presente data nao ocorreu qualquer subscricao de cotas de emissac do
Fundo, cabendo, assim, Unica e exclusivamente a Administradora a deliberacao acerca de eventuais
alteracdes no regulamento do Fundo (“Regulamento™),

RESOLVE:
i Aprovar as seguintes alteragdes no Regulamento do Fundo, conforme especificadas a seguir:

(i) redefinicio das condigées para a negociacao das cotas do Fundo no mercado secundario,
com alteracao do Paragrafo Segundo do Artigo 32 do Regulamento, que passa a ser lido
com o seguinte texto:

“Artigo 32

Pardgrafo Segundo - As Cotas integralizadas serdo registradas para negociagdo no
mercado secunddric de bolsa organizado administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serdo liberadas para negociagdo as Cotas que
tiverem sido integralizadas pelos investidores apos (i) a autorizacdo da BM&FBOVESPA,
e (i) a concessdo do registro de funcionamento do Fundo pela CYM, nos termos do
Artigo 5° da Instrugdo CYM n® 472,

‘-..J”
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(i) inclusdo, na secdo do Regulamento que trata dos encargos devidos pelo Fundo, da taxa
de custodia devida pelos servicos de custodia e controladoria dos atives do Fundo,
passando o incisco |. do Artigo 46 do Regulamento a ter a seguinte redacao:

“Artigo 46

I. Taxa de Administracdo e taxa de custodia qualificada, conforme previstas no
Capitulo X/l deste Regulamento;

(. ")n

2. Aprovar a nova versao do Suplemento da primeira emissao de Cotas do Fundo, constante do
Anexo | ao Regulamento do Fundo, o qual passara a vigorar nos termos do anexc ao Regulamento do
Fundo.

0 presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
CIBRASEC CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTOQ IMOBILIARIO - FII", assim como o
Regulamento devidamente alterado, serdo registrados perante o 4° Oficio do Registro de Titules e

Documentos da Cidade do Rio de Janeiro.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2012.

WISTRIBUWW DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
Jose Alexandre Costa e Fretas GUSTAVO DEZOUZART TEIXEIRAPINTO

Nome: f
REGISTRO N© 522595
Qg Sein Y RUB63I0B
3 29, 05/12/2012.
a ;,,z'.‘-'u;;?{-
) Silva- 936!
) :“ﬁ'fe hl:g cn:;.r 103;’ 15?002
o vovew 41id -no.com b

Nome:

Cargo: Cargo:

Testemunhas: @

REGISTRO DE TITULOS E DOGUMENTQS .
Nome: * OF

icio
CPF/MF: mlﬂ'mwumhmmco:sgol IHI|IIIIIHIIIIIII

Reghstro N.* ...?4{.6(? 485
O QUE CERTIFICO, m

. ,QA{%@)
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ANEXO V - INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO CIBRASEC
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF N° 17.070.205/0001-46

/

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES
MOBILIARIOS $.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissio de Valores
Mobiliarios (“CYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilférios, nos termos do Ato Declaratério CYM n.° 6. 696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na
Cidade do Rio de Janeire, Estado de Ric de Janeiro, na Avenida das Américas, n.® 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 36.113. 876/0001-91, neste ato
representaca na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do CIBRASEC
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob o
n® 17.070.205/0001-46, cujo ato constitutivo foi registrado em 4 de outubro de 2012 sob o n.°
916062, o qual foi posteriormente alterade pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do
Regulamento, em 05 de dezembro de 2012, registrado na mesma data sob o n°\922595, ambos
perainte o "4 Oficio do Registro de Tituios e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro
(“Administrader” e “Funde”, respectivamente), haja vista a necessidade do atendimento as
exigéncias formuladas pela CVM nos termos do OFICIO/CVM/SIN/GIE/N® 231/2013, de 14 de janeiro
de 2013, o Administrador, diante da permissic conferida pelo Artigo 48 do regulamento do Fundo
(“Regulamento™), bem coma pelo Artige 45 da Instrucdo CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, RESOLVE aprovar a nova versao do Regulamento, o qual passara a vigorar nes

termos do documento anexo ao presente instrumento.

Estando assim deliberado, vai o presente instrumento particular de deliberacio assinado.

Rio de Janeira, d1 de%&r&%&,ﬂff?‘ TG TR 3N

f"’" L Ry X i? NN Ay hgvit
ORA DE TITULOS E‘hwszs Moalew

Por' o .
Cargo w Leal Pintc " cargor Femanda Barbisa Camio
Diretor Proguradora

Nome:; . T £ » Nome: rr e 3 e
ARETEQRA phae! Mag~ias Morgado
cpF /M- JOAD PAIITRELRO DF § (:11]'; BEE CPF/MF:  TRG: 056536123 DI
-\E: 753129 CPF: 124,307 22749

CPF 1001720723

Estrutura
\mu // 1
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ANEXO VI - INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO CIBRASEC
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF N° 17.070.205/0001-46

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Americas, n.® 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do CIBRASEC
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°® 17.070.205/0001-46, cujo ato constitutivo foi registrado em 4 de outubro de 2012 sob o n.°
916062, 0 qual foi posteriormente alterado pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento, em 05 de dezembro de 2012, registrado na mesma data sob o n* 922595, e pelo
Instrumento Partlcular de Segunda Alteracao do Regulamento, em 01 de marco de 2013, registrado
na mesma data sob o ns 931600, ambos perante h4° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente), haja vista a necessidade
do atendimento & exigéncias formuladas pela CVM, o Administrador, diante da permissao conferida
pelo Artigo 47 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como pelo Artigo 45 da Instrucéo
CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, RESOLVE aprovar a nova versao do
Regulamento, o qual passara a vigorar nos termos do documento anexo ao presente instrumento.

—

CARTD-Ry
COP!A EM CD- R

Estando assim deliberado, vai o presente instrumento particular de deliberacao assina

b

Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2013,

OLIVEIRA TRUST DIS RA DE TWU@

Marcelino Siiva - 93680

Por:
Car o: Jose Alexandre Costa de Freitas Cargo:
¢ Ay T ¢ WAWDEROO%ZARTTEIXERAPINTO
Testemunhas:
/.:2—‘&,,-5 7/—.,4»-{’ )l [ NI ;:_‘ZZ\—'____\ ﬂ
Nome: ome: Foort “2ag R,
Hohn vz Amara s& Fia s'wrga o
CPF/MF: Pau{g(; 90133 2844 CPF/MF: 3 DICRY
Cor 4 2T 1LERTED
/[_‘
I‘-S-’!'I.era
RM L
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ANEXO VII - INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO CIBRASEC
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF N° 17.070.205/0001-46

/

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM") para o exercicio profissional de administragao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.” 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do CIBRASEC
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
17.070.205/0001-46, cujo ato constitutivo foi registrado em 4 de outubro de 2012 sob o n.® 916062,
conforme posteriormente alterado e registrado perante o 4° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente), haja vista
a necessidade (i) do atendimento a exigéncias formuladas pela CVM e BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros, bem como (ii) de alteragao e adaptacao da denominagao do Fundo,
que doravante passa ser designado simplesmente CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, tendo em vista a substituicao da instituicdo contratada para
prestar servicos de gestdo da carteira do Fundo, o Administrador, diante da permissao conferida
pelo Artigo 47 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como pelo Artigo 45 da Instrucao
CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, RESOLVE aprovar a nova versao do
Regulamento, 0 qual passara a vigorar nos termos do documento anexo ao presente instrumento.

Estando assim deliberado, vai o presente instrumento particular de deliberacao assinado.

Rio de Janeiro, 27 de dezembro de 2013.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

r / Por: Maocaihies Moroado
Cargo: Jose Alexandre Costa de Freitas Cargo:  Pru cLaamor
Dretor
Testemunhas:
L'%
Nome: Nome: , -
CPF/MF: >IN CPF/MF: -/ ' )
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ANEXO VIII - INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUINTA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUINTA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF N° 17.070.205/0001-46

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CYM") para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratario CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.® 500, Bloco 13,
Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do CREDITOS
SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (atual denominacao do CIBRASEC
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDODE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll), inscrito no CNPJ/MF sob o n®
17.070.205/0001-46, cujo ato constitutivo foi registrado em 4 4 de outubro de 2012 sob o n.*.916062,
conforme posteriormente alterado e registrado perante o 4° Oficio do Registro de Tltulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente), haja vista
a necessidade do atendimento a exigéncias formuladas pela CVM e BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros, o Administrador, diante da permissao conferida pelo Artigo 47 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como pelo Artigo 45 da Instrugao CVM n.® 409, de 18
de agosto de 2004, conforme alterada, RESOLVE aprovar a nova versao do Regulamento, o qual
passara a vigorar nos termos do documento anexo ao presente instrumento.

Estando assim deliberado, vai o presente instrumento particular de deliberacao assinado.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2014.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

=

Por:( f 5 Por: Al Lodi de Ofivei

Cargo: i, Boliaid i Cargo: Diretor
Testemunhas:
{ mé Nle
Nome: _ Nome: V4
CPF/MF: JO‘O PA 0 DE SOUSA B‘EZEQQF‘ © & CPF/MF: Alan Russo Najman
09753129 / "" on: ﬁulgo‘.mr-anl

CPF 10011720723 =/ E
‘ RE(:ISTRD Ne 952740
& Selo n® RVG91176

R), 22/01/2014
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Anexo | ao Instrumento Particular de Quinta Alteragdo do Regulamento do Créditos Securitizados
Fundo de Investimento Imobilidrio - Fil, datado de 22 de janeiro de 2014.
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Artigo 1° - O CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) é
uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, na
forma da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, constituido sob a forma de
condominio fechado, sem personalidade juridica, com prazo indeterminado de duracao, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668"), pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM") n® 472, de 31

de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), e pelas demais disposicoes legais

e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

CAPITULO It
DO PUBLICO-ALVO

Artigo 2° - O Fundo é destinado a aplicacdo de recursos por investidores qualificados, assim
definidos nos termos da Instrugdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada

(“Instrucao CVM n® 409"), que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no
Capitulo IV abaixo.

Paragrafo Unico - O Fundo podera:

I dispensar a elaboragao de prospecto;

1. dispensar a publicagao de anincio de inicio e de encerramento de distribuicao;

M. dispensar a elaboracao de laudo de avaliacao para integralizacdao de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestagao da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito; e

V. prever a existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de

preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidagao do Fundo.

CAPITULO 1Nl
DO PRAZO DE DURAGAO
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Artigo 3° - O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO IV
DO OBJETIVO DO FUNDO \

Artigo 4° - E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo V abaixo, por meio de
investimentos em Ativos-Alvo, preponderamentemente CRI (definidos abaixo), e Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definidos), observado o disposto neste Regulamento, na legislacao e
regulamentacao aplicavel expedida pela CVM.

Paragrafo Unico - Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez serao realizados em consondncia com os procedimentos previstos no Capitulo VI abaixo,
sem a necessidade de aprovacao em assembleia geral de Cotistas.

CAPITULO V
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° - A carteira do Fundo (“Carteira”) sera composta, preferencial e preponderantemente,

pelos seguintes ativos (“Ativos-Alvo™):

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514/97"), e da Instrugao CVM n°® 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada, desde que contém com a instituicao de regime
fiduciario (“CRI");

(if) Letras hipotecarias emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de 02 de dezembro de 1988 (“LH");

(iii) Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada (“LCI");

(iv) Desde que a emissao ou negociagao tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela
CVM, debéntures, cedulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“Fll”);

(v) Cotas de outros Fll que invistam preponderantemente em CRI.
Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Quinto abaixo, para fins de aquisicao

dos Ativos-Alvo e de Ativos de Liguidez pelo Fundo, o Gestor (conforme definido abaixo), devera
verificar e observar, nas respectivas datas de aquisicao, os limites de concentracao por emissor
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modalidade de ativo previstos neste Capitulo, sem prejuizo de outros estabelectdos na legis acao——

vigente aplicaveis ao Fundo.

Paragrafo Segundo - Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos nos Ativos-Alvo poderao ser
aplicados nos seguintes ativos financeiros (“Ativos de Liquidez"):

. cotas de fundos de investimento referenciados na taxa média diaria dos Depositos
Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, “over extra grupo"”, expressa na forma de percentual ao
ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, calculada e divulgada pela CETIP S.A. -
Mercados Organizados (“CDI"); e

Il (a) titulos piblicos de emissao do Tesouro Nacional, (b) cotas de fundos de investimento que
apliquem parcela preponderante de seus recursos em titulos piblicos de emissao do Tesouro
Nacional e (c) operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos.

Paragrafo Terceiro - O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo Quarto - O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do
encerramento da oferta plblica de distribuicao das Cotas da primeira Emissao (1% Emissao”), para
enquadrar a sua Carteira de acordo com os critérios de concentracao previstos neste Regulamento.

Paragrafo Quinto - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Primeiro acima, os limites de
concentragao previstos neste Capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacao
vigente aplicavel ao Fundo, deverao ser observados diariamente pelo Gestor.

Artigo 6° - Considerada pro forma a aquisicao dos ativos em analise, o Fundo devera observar os
seguintes limites de concentracao por emissor, os quais deverao ser observados pelo Gestor
previamente a cada aquisicdo de ativos pelo Fundo, nas respectivas datas de aquisicao, sem
prejuizo do disposto no Paragrafo Quarto do Artigo 5° acima:

. até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN");

1., até 10% (dez por cento) do patrimdnio liguido do Fundo quando o emissor for companhia
aberta;

1 até 10% (dez por cento) do patrimonio liguido do Fundo quando o emissor for fundo de
investimento ou o patrimdnio separado de cada CRI na forma da lei;

IV. até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia aberta ou instituicao
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V. nao havera limites quando o emissor for a Uniao Federal.
Paragrafo Primeiro - Para efeito de calculo dos limites estabelecidos no caput:

I, considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patrimonio
separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagao do ativo financeiro;

1. considerar-se-ao como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade de
emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendido o composto pelo
emissor e por seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com ele
submetidos a controle comum;

1. considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas
deliberacdes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

\'8 considerar-se-ao coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por
cento) ou mais do capital social ou do patriménio da outra, sem ser sua controladora;

V. considerar-se-ao submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo
controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com agoes
negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija, no minimo, 25% (vinte
e cinco por cento) de agdes em circulagao no mercado.

Paragrafo Segundo - Para os fins do disposto no Paragrafo Primeiro acima, devera ser observado o
disposto no Artigo 34, § 2°, da Instrucao CVM n® 472,

Paragrafo Terceiro - Em relagao aos Ativos-Alvo, o Fundo nao observara qualquer limite de
concentracao em relacio a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
imobiliarios que latrearao tais Ativos-Alvo, podendo tais créditos ser decorrentes de operacdes nos
segmentos residencial, comercial, industrial, financeiro, entre outros.

Artigo 7° - Considerada pro forma a aquisicao dos ativos em analise, o Fundo devera observar ainda
os seguintes critérios de concentragdo por modalidade de ativo, os quais deverao ser observados
pelo Gestor previamente a cada aquisicéo de ativos pelo Fundo, nas respectivas datas de aquisicao,

sem prejuizo do disposto no paragrafo Quarto do Artigo 5° acima:

I, até 100% (cem por cento) do patriménio liguido do Fundo podera ser investido em Ativos-
Alvo descritos nos itens (i) e (v) do Artigo 5° acima; e

1. até 40% (quarenta por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser investido no
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conjunto dos Ativos-Alvo descritos nos itens (ii), (iii) e (iv) do Artigo 5° acima;

M. até 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos de
Liquidez.

Artigo 8° - E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:
I fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo; e

Il quaisquer direitos reais sobre imoveis, acoes, debéntures, bonus de subscri¢ao, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos-Alvo e os
Ativos de Liquidez referidos no Artigo 5° deste Regulamento.

CAPITULO VI
DO PROCESSO DE ANALISE E SELECAO DOS ATIVOS

Artigo 9° - As decisdes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo e
nos Ativos de Liquidez serao tomadas exclusivamente pelo Gestor, independentemente de qualquer
autorizacao especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto disposto neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - O Gestor sera responsavel pelas atividades de analise e selecao dos Ativos-Alvo
e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e com a legislacao vigente aplicavel ao Fundo, sendo que
os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez selecionados deverao ser adquiridos pelo Fundo, desde que
haja recursos disponiveis e suficientes para tanto, e que a aquisicao nao viole nenhum dispositivo
deste Regulamento.

Paragrafo Segundo - O Administrador, mediante instrucoes e decisao do Gestor, podera vender e
renegociar os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, sempre respeitando os
critérios de concentragao previstos nos Artigos 6° e 7° acima, independentemente de autorizacao
especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto disposto neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - Qualquer alteracao nos critérios de concentragao previstos nos Artigos 6° e 7°
acima, bem como na politica de investimento do Fundo, dependera de aprovacao dos Cotistas
reunidos em assembleia geral, nos termos do Artigo 46 abaixo, de modo que, desta forma, o
Administrador e o Gestor nao reservam para si qualquer grau de liberdade no cumprimento da
politica de investimento do Fundo e do enquadramento da carteira aos critérios de concentragao
previstos nos Artigos 6° e 7" acima.

Paragrafo Quarto - O Gestor devera manter permanentemente, na sua estrutura organizacional,
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comité de investimento, cujo objetivo seja a analise, selecdo e recomendacao dos ativos a serem
adquiridos pelo Fundo, bem como avaliagao dos riscos envolvidos em cada aquisicao de Ativos-Alvo.

Paragrafo Quinto - O Gestor devera disponibilizar ao Administrador copia de sua politica de gestao
e cobranca de ativos, e informa-lo de toda e qualquer modificacao.

Paragrafo Sexto - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
e/ou o Gestor dependerao de aprovacao prévia especifica da assembleia geral de Cotistas.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 10 - O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias referentes aos
ativos financeiros integrantes da Carteira ("Politica de Voto"), que disciplina e define o seu objeto e
aplicacdo, principios gerais, matérias relevantes obrigatorias para o exercicio de direito de voto e
suas excecoes, processo decisorio e situagdes de conflito de interesses, bem como a sua
publicidade.

Paragrafo Primeiro - O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do Fundo nas
assembleias que tratarem das materias relevantes obrigatorias, sem prejuizo das situacoes de
excecao definidas na Politica de Voto, sendo-lhe facultado o exercicio do direito de voto em relacao
a outras matérias sempre que, a seu critério, julgar que seja de interesse do Fundo e de seus
investidores.

Paragrafo Segundo - As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serao tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia da Politica de Voto, com o
objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel as atividades
de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo Terceiro - A Politica de Voto encontra-se disponivel para consulta plblica na rede
mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:
http://www.gradualinvestimentos.com.br/.

CAPITULO VIII
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 11 - Antes de subscrever as Cotas, os potenciais investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas
neste Regulamento e, se houver, no prospecto do Fundo (“Prospecto”), a luz de sua propria situacao

financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

Paragrafos Primeiro - A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
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quais ndo sao os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

I.  Risco de o Fundo nao entrar em funcionamento: O Fundo pode vir a nao entrar em

funcionamento, caso nao seja subscrito o montante minimo de Cotas previsto no
Suplemento referente a 1* Emissao ou caso a CVM nao o autorize. Na ocorréncia destas
hipéteses, o Administrador devera, imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, nas proporgoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes do Fundo; (ii) proceder a liquidacao do
Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

Il.  Risco de baixa liquidez das Cotas: Os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Por conta dessa caracteristica e do fato de os FIl sempre serem constituidos na forma de
condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os
titulares de cotas de FIl podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo estas cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa
de valores. Desse mado, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

1. Risco de concentracao de propriedade de Cotas: Conforme disposto neste Regulamento e, se
houver, no Prospecto, nao ha restrigao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagao em que um unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissao ou mesmo a totalidade
das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Ressalta-se que, de acordo com o Inciso Ill, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n® 11.033/04"), somente nao
havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelos Fll ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fll e
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fll, caso as cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fll
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

IV.  Risco relativo as novas Emissoes: Como qualquer outro investimento de participacao, para
que nao haja diluicio da participagao no patrimonio do Fundo, é importante que os Cotistas
tenham condigdes de acompanhar as novas distribuicoes de Cotas que poderdao ocorrer. A

£
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auséncia do Cotista na subscricao de novas Cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo

ensejara a diluicao de sua participagao no Fundo.

V. Risco de baixa liquidez dos investimentos do Fundo: A aplicacac do Fundo nos Ativos-Alvo
tem peculiaridades inerentes a maioria dos Fll brasileiros, tendo em vista que nao existe no

Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo
necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode nao encontrar compradores ou o
preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

VI. Risco de concentracdo da Carteira: Apesar de o Fundo destinar seus recursos
prioritariamente a investimentos imobilidrios e/ou créditos imobiliarios, por meio da
aquisicao de Ativos-Alvo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado de Ativos-
Alvo, o que podera gerar uma concentracao da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a esses ativos. Tambem e possivel que durante a existéncia do Fundo os Ativos-
Alvo originados no mercado primario ou negociados no mercade secundario sejam
lastreados, de forma mais concentrada, em determinado segmento e, com isto, ndo seja
permitido se fazer uma melhor diversificacao da Carteira.

VIl.  Risco de pagamento das Cotas em ativos: Conforme previsto neste Regulamento, podera
haver a liquidacido do Fundo em situacdes predeterminadas, sendo que, em tais hipoteses,
ha a possibilidade do produto da liquidacao ser dado em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicao de um condominio.

VIIl.  Risco de crédito: As obrigacdes diretas do Tesouro Nacional e/ou dividas privadas que
podem integrar a Carteira, de forma direta ou indireta, estao sujeitas ao cumprimento das
obrigacoes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condicdes financeiras dos
emitentes, bem como as mudangas nas condi¢oes economicas, politicas e legais, que podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancgas na percepgao da
qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderiam também
impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez. ESTE
FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM
CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE
SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORGA DE INTERVENCAO, LIQUIDAGAO, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL
DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

1X. Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e a companhia securitizadora dos CRI:

(i) Os CRI poderao vir a ser adquiridos pelo Fundo com base em registro provisorio
/ e =
/ L/ 1
10
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CVM, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a companhia securitizadora emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

(i1) A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo,
de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”, Em seu Paragrafo Unico, prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetagao”. No que pese o fato de o Fundo somente poder adquirir, nos termos
de sua politica de investimento prevista no Capitulo V acima, CRI que contem com a
instituicao de regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios realizado pela companhia
securitizadora emissora dos CRI, por meio de termo de securitizacao de créditos, e a mesma
tenha por propdsito especifico a emissao de CRI, caso prevaleca o entendimento previsto no
item acima, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular de CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos imobiliarios, em caso
de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que créditos imobilidrios nao venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI detidos pelo Fundo apos o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relagao as despesas envolvidas nas emissoes.

(i) Conforme estabelecido nos contratos imobiliarios, os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios. Nesta hipotese, juros
acrescidos as parcelas serao abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo
entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI
detidos pelo Fundo, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Cotistas.

(iv) Eventualmente, os imaveis que fazem lastro aos CRI detidos pelo Fundo poderao ser
objeto de desapropriacdo por 6rgaos publicos. Nesta hipotese, ocorrera o vencimento
antecipado do contrato imobilidrio e, caso o devedor nao tenha recursos suficientes para
liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderao ser amortizados na
proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacao de sua liquidacao
total.

(v) Caso os imoveis que fazem lastro aos CRI detidos pelo Fundo sejam objeto de algum
tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos
devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a
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cobertura para esses riscos, temporariamente, até que os imoveis estejam @m’candiches
para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos alugueis ou o pagamento dos
créditos imabiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos

CRI.

(vi) Para os CRI detidos pelo Fundo que possuam a garantia da cessao fiduciaria das
locagdes garantindo o pagamento dos créditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRI,
a vacancia de um ou mais imoveis podera afetar a garantia consistente da cessao fiduciaria
e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos créditos imobiliarios. Os contratos
imobiliarios dos quais se originam os créditos imobiliarios normalmente preveem que em
caso de inadimpléncia dos devedores, sera executada a alienagao fiduciaria nos termos da
Lei n° 9.514/97. Este processo poderd se alongar e a retomada efetiva do imével, que
gerara recursos financeiros para pagamento dos CRI detidos pelo Fundo, pode demandar
tempo ou mesmo perda financeira em fungao dos énus verificados com a retomada do
imovel.

(viiy  Os devedores dos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI detidos pelo Fundo, ao
longo do periodo em que vigora o prazo dos CRI, podem ter seus nomes incluidos na SERASA,
ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuida em funcao de diversos fatores
externos, que variam desde natureza socioeconémica (como, por exemplo, desemprego,
aumento de pessoas que dependam de sua renda etc.), como também em decorréncia de
fatores de politica externa (como inflagao e cadmbio, entre outros). Deste modo, no decorrer
do tempo, aumenta-se a predisposicao por parte do devedor em nao efetuar o pagamento
dos créditos que fazem lastro ao CRI e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da
Carteira.

(viii)  Para os CRI que possuam condi¢es para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora promovera o resgate antecipado dos
CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacao do investimento
realizado (retorno do investimento), bem como o Fundo podera incorrer numa dificuldade
de reinvestimento de seus recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI,

(ix) A capacidade da securitizadora de honrar as obrigagoes decorrentes dos CRI detidos
pelo Fundo depende do pagamento pelo devedor dos créditos imobiliarios. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o devedor,
correspondentes aos saldos do contrato imobilidrio, que compreendem atualizagao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O patriménio separado ou de
afetacao constituido em favor dos titulares dos CRI normalmente nao conta com qualquer
garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previsto nos termos de
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securitizagao de créditos, depende do recebimento das quantias devidas em funcao do
contrato imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira do devedor podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagoes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(x) Para os CRI detidos pelo Fundo que possuam a condicao da companhia securitizadora
tornar-se Gnica e exclusiva beneficiaria dos seguros relacionados a cada emissao de CRI,
caso esta obrigacio ndo se cumpra e ocorra algum sinistro que prejudique a operacao dos
iméveis e a manutengao dos recursos financeiros necessarios para o pagamento dos créditos
imobiliarios, e o devedor, na qualidade de beneficiario da apdlice, nao aplique os recursos
do sinistro na reconstrucdo dos imoveis ou mesmo para manté-los operando tal como
originalmente, podera haver queda total ou parcial das rendas locaticias, causando impacto
negativo no pagamento das remuneragoes dos CRI.

X.  Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroecondmica - politica
governamental e globalizacao: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém diretamente na economia, realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacao e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de céambio,
aumento das tarifas plblicas, dentre outras. Essas politicas, bem como outras condigoes
macroeconmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de jures, ou influenciar a politica
fiscal vigente, poderd impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recessio, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo, E caracteristica das locacdes sofrerem variagdes em
seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado
que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia das crises economicas, sejam elas oriundas de outros paises
ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral. Alem destes
riscos, o Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: demanda
flutuante por ativos de base imobilidria, competitividade do setor imobiliario,
regulamentacao do setor imobiliario e tributagao relacionada ao setor imobiliario.

Xl. Risco de restricdio na negociacdo: Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a

Carteira, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociagao. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacao nas operagoes
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e nas flutuacdes maximas de prego, dentre outros. Em situacoes onde tais es estao
sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da Carteira, bem como a

precificacao dos ativos, podem ser adversamente afetados.

XIl.  Inexisténcia de rendimento predeterminado: O Fundo nao tem historico de operagdes nem
registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos

seus investimentos a seus Cotistas.

Xlll.  Risco relativo & rentabilidade do investimento: O investimento em cotas do Fundo
representa risco, uma vez que suas caracteristicas, inclusive sua politica de investimento,
permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado da administragao
e da rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo.

XIV.  Risco decorrente da precificacdo dos ativos: O valor dos ativos que integram a Carteira pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacoes de mercado e
eventuais avaliagoes realizadas de acordo com a regulamentacao aplicavel e/ou com o
Regulamento. Essas flutuagdes tenderao a ser maiores em virtude de o Fundo poder aplicar
seus recursos em titulos de longo prazo. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas
Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice
de precos, sao remunerados por uma taxa de juros (cupom), que sofrerdo alteracdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos, o patriménio do Fundo
pode ser afetado negativamente. A queda nos pregos dos ativos integrantes da Carteira
pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estenda por
periodos longos e/ou indeterminados. A precificacao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez do
Fundo sera realizada conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacao dos
titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos
termos da legislagao aplicavel. Esses critérios de avaliacao, tais como a marcacao a
mercado, poderdo causar variacoes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que
compdem a Carteira e podera resultar em reducao dos valores das Cotas.

XV. Risco de alteracio da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacao aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a
legislacao tributaria, legislacao de cdmbio e legislagao que regula os investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicoes para a
distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas, incluindo as regras de fechamento de

cambio e remessas de recursos aos paises estrangeiros.

XVI.  Riscos tributdrios: A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°
9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobiliarios sejam isentos de
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tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, B‘efd Fné?c"as_, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (i) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda
de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°
11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O
referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

XVIl.  Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislacao tributaria: O governo federal com
frequéncia altera a legislagao tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas gozam de isencdo no pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos de CRI, LC| e cotas de FIl. Alteracdes futuras na legislagao tributaria poderao
eventualmente aumentar a tributacao sobre a rentabilidade dos CRI, LCl, e cotas de outros
FIl para o Fundo e, por conseguinte, para seus Cotistas. Eventuais alteracoes na legislacao
tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os Ativos-Alvo, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos Ativos-
Alvo poderdao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas.
Embora as regras tributarias relativas a FIl estejam vigentes ha anos, nao existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacao de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

XVIIl,  Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em
razao da pouca jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situagées atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
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LY
dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo

contratual.

XIX. Risco relativa ao Estudo de Viabilidade: O Gestor é o responsavel pela elaboracao dos
estudos de viabilidade econdmico-financeira referentes as Emissoes de Cotas, 0s quais
podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua.

XX. Outros riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratoria,
inadimplemento de pagamentos, alteragao na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao
Fundo, os quais poderao causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

Paragrafo Segundo - Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica
a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a
flutuaces tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador, o Gestor ou qualquer dos
seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle
comum, em hipotese alguma, serao responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciagao ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira, pela solvéncia das contrapartes,
pela inexisténcia ou baixa liquidez de umn mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da
Carteira ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizacao ou resgate de
Cotas, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor e de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminacao dos
riscos aos quais estd sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos.

CAPITULO IX
DA ADMINISTRACAO, GESTAO E
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 12 - O Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91 (“Administrador”).

Paragrafo Primeiro - Compete ao Administrador praticar todos o0s atos necessarios ao
funcionamento do Fundo, podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
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direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar liviemente titulos pertencentes ao Fundo, transigir
em nome do Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado, desde que observadas as disposicoes e restricoes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento, as deliberacbes da assembleia geral
de Cotistas, observando, ainda, que as decisoes de investimento e desinvestimento competem

exclusivamente ao Gestor.

Paragrafo Segundo - Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

(B praticar, com o auxilio do Gestor, os atos inerentes a gestao dos ativos imobiliarios do
Fundo;
I. providenciar, quando e se aplicavel, a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das

restrigoes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;
b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

¢) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de debito de operacao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.
1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais;
c) adocumentacio relativa aos imoveis, se aplicavel, e as operacdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente (conforme abaixo
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definido).
celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execugao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n°
472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e, se houver, do Prospecto, bem
como as deliberagoes da assembleia geral de Cotistas: e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Terceiro - O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacio ac Fundo e aos Cotistas. Sio exemplos de violacao
do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes hipoteses:

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de
interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessério ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

tratar de forma nao equitativa os Cotistas.
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Artigo 13 - A gestao da Carteira é exercida pela GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitschek, n.® 50, 5° e 6° andares, inscrita no CNPJ sob n® 33.918.160/0001-73,
devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério da CVM n.° 5.027, de 3 de setembro de 1998
(“Gestor").

Paragrafo Primeiro - O Gestor, observadas as disposicoes legais e regulamentares, tomara todas as
decisdes de investimento e desinvestimento do Fundo em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, e
instruira o Administrador para que este negocie, em nome do Fundo, os titulos, valores mobiliarios e
demais ativos financeiros integrantes de sua Carteira.

Paragrafo Segundo - E de responsabilidade do Gestor:

I gerir a Carteira;

1. originar oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo;

1, analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos ou desinvestimentos na area
imobiliaria para o Fundo, bem como a securitizacao dos créditos imobilidrios de titularidade
do Fundo;

Iv. estruturar, providenciar a “due diligence”, quando aplicavel, e executar investimentos na
area imobiliaria para o Fundo;

V. monitorar cada investimento realizado pelo Fundo na area imobiliaria;

VI, conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo na area
imobiliaria;

VI, elaborar relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo, incluindo informagoes para a

preparacdo dos relatorios previstos na alinea "b" do Inciso Ill e alinea "b" do Inciso IV do
caput do Artigo 54;

VIIl.  supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de investimento
descrita neste Regulamento;

1X. monitorar o desempenho do Fundo, a valorizagdo das Cotas e a evolugcao do valor do
patriménio liquido do Fundo;

X. sugerir a assembleia geral de Cotistas, conforme o caso, modificacGes neste Regulamento no
que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;
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Xl. fornecer todas as informacoes ao Administrador para a elaboragao dos relatorios previstos
na alinea "b" do Inciso Il e alinea "b" do Inciso IV do Artigo 54 deste Regulamento;
X, custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo; e

¥Nl.  celebrar, dentro de sua competéncia, os negocios juridicos e realizar todas as operagoes
necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo.

Artigo 14 - Os servigos de (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; e (iif) escrituragéo de Cotas
serao prestados pelo proprio Administrador,

Artigo 15 - A distribuicao publica de Cotas sera realizada e liderada por instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios, a ser oportunamente
contratada pelo Fundo, representado pelo Administrador (“Distribuidor”).

Artigo 16 - Os servicos de auditoria independente das contas do Fundo serdo prestados por pessoa
juridica de direito privado devidamente autorizada pela CVM para tanto (“Auditor Independente”).

CAPITULO X
DAS VEDAGOES

Artigo 17 - E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de suas funcdes e
utilizando-se dos recursos do Fundo:

I receber deposito em sua conta corrente;

1. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

1. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes

praticadas pelo Fundo;
V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VL. aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
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vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da Emissao em séries e integralizacao via
chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, salvo se aprovado pela assembleia geral de Cotistas;

constituir 6nus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas neste
Regulamento e/ou na Instrucao CVM n° 472;

realizar operacoes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagoes com derivativos; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro - O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Paragrafo Segundo - O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

CAPITULO XI
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 18 - O Administrador e o Gestor do Fundo devem ser substituidos nas hipoteses de rentincia

ou destituicao por deliberacao da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Na hipotese de renuncia:

do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a

assembleia geral de Cotistas para eleger o novo Administrador ou o novo Gestor, conforme o
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caso, ou deliberar a liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo “Administrador,
independentemente de sua eventual renlncia;

1. exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas fungoes até
(i) ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da assembleia geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartorio de titulos e documentos, ou (ii) o
decurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o que ocarrer primeiro. Apos a averbacao da
ata da assembleia geral de Cotistas mencionada no item (i) acima ou decorridos os 180
(cento e oitenta) dias mencionados no item (ii) acima, e nao havendo efetivamente um
sucessor para o Administrador, este procedera a liquidacao antecipada do Fundo; e

1. exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas fungoes até sua
efetiva substituicdo pela assembleia geral de Cotistas mencionada no inciso | acima,
observado que, caso tal substituicdo nao ocorra até 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data em que este houver comunicado a Administradora sobre sua decisao de renunciar, a
Administradora procedera a liquidagao antecipada do Fundo.

Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacao da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a
assembleia geral de Cotistas de que trata o Inciso | do Paragrafo Primeiro acima, no prazo de 10
(dez) dias contados da renincia.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo Administrador ou eventual liquidacao do
Fundo.

Paragrafo Quarto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administragao do Fundo,
até ser procedida a averbacio referida no inciso Il do Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no Inciso Il do Paragrafo Primeiro acima mesmo quando a
assembleia geral de Cotistas deliberar a liquidagao do Fundo em consequéncia da renlncia, da
destituicao ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo Administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo Sexto - Caso a assembleia geral de Cotistas nao eleja novo Administrador no prazo de 30

(trinta) dias (teis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidagao do Fundo.
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Paragrafo Sétimo - Na hipdtese de rentncia do Administrador, bem como na s
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger novo
Administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacao, no cartorio de registro de imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo Oitavo - O Gestor sera substituido no caso de descredenciamento pela CVM em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao de
carteiras, ou no caso de destituicao por assembleia geral de Cotistas, observando-se o disposte no
Artigo 46 deste Regulamento, aplicando-se o disposto no Inciso | do Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Nono - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével que eventualmente integre o
patrimonio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Dez - Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo.

CAPITULO Xl
DA TAXA DE ADMINISTRAGAQ, DA TAXA DE CUSTODIA QUALIFICADA E DA REMUNERAGAO DA
AUDITORIA INDEPENDENTE

Artigo 19 - Pelos servicos de administracao do Fundo, gestao de sua Carteira, escrituracao de suas
Cotas e estruturacao, o Fundo estara sujeito a uma taxa de administragao, equivalente ao somatorio
dos seguintes parametros: (a) 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre
o patriménio liquido do Fundo, a partir do primeiro dia do més referente & primeira integralizacao
das Cotas do Fundo, observado que a parcela da taxa de administracdo devida exclusivamente ao
Administrador estara sujeita ao valor minimo mensal de R$ 8.200,00 (oito mil e duzentos reais),
conforme disposto na tabela abaixo; e (b) parcela fixa mensal no valor de R$ 1.500,00 (um mil e
quinhentos reais) (“Taxa de Administracao”). A Taxa de Administragao sera provisionada todo dia
Util & razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente no 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més da prestacao dos servigos. A Taxa de Administracao sera partilhada
entre os prestadores de servico do Fundo da seguinte forma:
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X

Fracho em relacso so Valor milﬁmo mensal (RS)

Tea patriménio liquido (%)

Remuneragao do Administrador
pelos servicos de administracao 0,15% R$8.200,00
do Fundo.

Remuneragao do Administrador
pelo servigo de escrituragao - R$1.500,00
das Cotas do Fundo.

Remuneracao do Gestor pelos
servicos de gestao da Carteira 0,80%
do Fundo e estruturacao.

Paragrafo Primeiro - O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas, em conjunto com os tributos incidentes, nao exceda o montante total da
Taxa de Administracao devida.

Paragrafo Segundo - As fracoes da Taxa de Administracdo devidas ao Gestor e aos demais
prestadores dos servicos contratados pelo Fundo serdo calculadas e pagas conforme estabelecido
nos contratos de prestacao de servicos celebrados entre as partes.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Administracao, nos termos da legislacdo aplicavel, nado compreende
os servicos de (i) custodia de ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) auditoria independente,
e (iii) consultoria especializada contratada com terceiros, os quais poderao ser cobrados do Fundo,
a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos neste Regulamento.

Paragrafo Quarto - Nao serao cobradas taxas de ingresso ou de saida do Fundo, tampouco taxa de
performance em funcao do desempenho do Fundo.

Paragrafo Quinto - O montante equivalente a até 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de
Administracao devida exclusivamente ao Administrador, podera ser pago diretamente pelo Fundo a
terceiros indicados pelo Administrador, que venham a ser contratados para a prestacao de servicos
auxiliares a administracao do Fundo.

Paragrafo Sexto - Pelos servicos de custddia e controladoria, o Fundo estara sujeito a uma taxa de
custodia qualificada, equivalente ao valor correspondente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao
ano, calculado sobre o patrimonio liquido do Fundo, a partir do primeiro dia do més referente a
primeira integralizacao das Cotas do Fundo. A taxa de custddia qualificada sera provisionada todo
dia util a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente ao
Administrador no 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més da prestacao dos servicos, sendo

sujeita ao piso mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais).
4
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Paragrafo Sétimo - Serao acrescidas a parcela da Taxa de Administracao devida exclusivamente ao
Administrador, nos termos do caput deste Artigo 19, as despesas devidamente comprovadas com
viagens, estadias e transporte necessarias ao comparecimento e participacédo do Administrador nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo, quando estas nao ocorrerem na sede deste.

Paragrafo Oitavo - Os valores previstos neste Artigo 19 serao atualizados monetariamente, na
menor periodicidade permitida em lei, pela variacao acumulada do IGP-M/FGV.

Paragrafo Nono - Pelos servicos de auditoria independente das contas do Fundo, o Fundo estara
sujeito ao pagamento anual de R$15.500,00 (guinze mil e quinhentos reais), devido ao Auditor
Independente. Serao acrescidas as despesas devidamente comprovadas com viagens, estadias e
transporte necessarias a execucao deste servico

CAPITULO XIII
DAS COTAS

Artigo 20 - As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio e serao escriturais e

nominativas.

Artigo 21 - O valor patrimonial das Cotas, apos o inicio das atividades do Fundo, sera resultante da
divisdo do valor do patriménio liguido contabil atualizado do Fundo pelo nimero de Cotas.

Artigo 22 - Para fins de atualizacao do valor das Cotas nao sao considerados dias Uteis (i) sabados e
domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calendario financeiro; e/ou (iv) dias em
que, por qualquer motivo, as instituicdes financeiras estejam legalmente autorizadas ou obrigadas a
permanecerem fechadas.

Paragrafo Unico - As datas correspondentes a feriados em ambito municipal e estadual na
localidade da sede do Administrador serao considerados dias (teis, ocasido em que havera
atualizacao do valor das Cotas.

Artigo 23 - As Cotas serao mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas e o extrato da
conta de depodsito, representado por numero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a

propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 24 - As Cotas de uma mesma Emissdo e série conferirao iguais direitos e obrigacdes aos
Cotistas.

Paragrafo Unico - O Cotista, nos termos da legislagao aplicavel;

I nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos que sejam

>,

156

")
|
|
r



a*RID Ry
{| COPIAEMCD-R
fﬁuf@o

1 Mare

utilizados como lastro dos Ativos-Alvo e demais ativos financeiros integrantes do patrimanio
do Fundo; e

1. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos-Alvo do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

CAPITULO XIV
DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DE COTAS

Artigo 25 - O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, de classe unica, as quais terao as
caracteristicas, os direitos e as condigoes de emissao, distribuicao, subscricao, integralizacao,
remuneracao, amortizagao e resgate descritos neste Regulamento e no Suplemento referente a cada
Emissao.

Paragrafo Primeiro - O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da 1°
Emissao, nos termos do Suplemento da 1* Emissao anexo a este Regulamento.

Paréagrafo Segundo - O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do patriménio
liquido no fechamento do dia Util anterior, pelo numero de Cotas em circulagao (cota de
fechamento).

Artigo 26 - As Cotas de cada Emissao serao objeto de (i) oferta publica de distribuicao, nos termos
da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, ("Instrucao CVM n®
400") ou (ii) oferta pblica com esforgos restritos de distribuicao, nos termos da Instrugao da CVM n°®
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 476"), respeitadas, ainda, em
ambos os casos, as disposicoes da Instrucao CVM n® 472, nos termos do previsto no respectivo
Suplemento.

Parégrafo Primeiro - As Cotas de cada Emissao deverao ser distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo Suplemento, observados o disposto na Instrugao CVM n® 472 e na Instrucao CVM n® 400 ou
na Instrucao CVM n® 476, conforme o caso.

Paragrafo Segundo - Enquanto nao se encerrar a distribuicao das Cotas de cada Emissao, as
importancias recebidas na integralizacao serao depositadas em instituicao financeira autorizada a
receber depositos em nome do Fundo e aplicadas pelo Fundo em Ativos de Liquidez, em
conformidade com o disposto neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - As Cotas do Fundo, apos integralizadas, serao registradas para negocia¢ao no

mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA"), sendo a negociagao e integralizacao de cotas liquidada
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pela Central Depositaria da BM&FBOVESPA que sera também responséavel pela custédia das Cotas.

Artigo 27 - Podera ser admitida a colocagao parcial das Cotas de cada Emissao, desde que seja
subscrita a quantidade minima de Cotas prevista no respectivo Suplemento (* ubscricao Minima”).

Paragrafo Primeiro - Caso a Subscri¢do Minima das Cotas da 1° Emissao, conforme prevista no
Suplemento constante do Anexo | a este Regulamento, ndo seja alcancada até a data de
encerramento da oferta publica de distribuicao das Cotas da 1° Emissao, o Administrador devera
imediatamente:

I fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos, nas
propor¢oes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢des do Fundo; e

1. em se tratando da 1° Emissao, proceder a liquidacao do Fundo, anexando a seu
requerimento o comprovante de rateio referido no Inciso | acima.

Paragrafo Segundo - As Cotas representativas de cada Emissao que nao forem distribuidas até a
data de encerramento da respectiva oferta publica de distribuicio serao canceladas pelo
Administrador, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas reunidos em assembleia geral. Caso
existam Cotas que tenham sido integralizadas no dmbito da respectiva Emissdo, em nao se tratando
da 1* Emissao, e a respectiva Emissao venha a ser objeto de cancelamento pelo Administrador em
decorréncia do nao-atingimento da quantidade minima de Cotas prevista no respectivo Suplemento,
as Cotas canceladas que tenham sido previamente integralizadas sera implementado, pelo
Administradoer, o procedimento de que trata o inciso | do Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Terceiro - Adicionalmente ao disposto no caput, o Suplemento de cada Emissao definira o
valor minimo a ser subscrito por cada investidor no ambito da respectiva Emissao. Em qualquer
hipotese de distribuicao parcial de Cotas de cada Emissdo, desde que atingida a quantidade minima
de Cotas prevista no respectivo Suplemento, o Administrador podera decidir, conforme orientacao
do Gestor, por cancelar o saldo de Cotas nao colocado ao final do Periodo de Distribuicao de cada
Emissdo, independentemente de aprovacao pela assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto - A aplicacao inicial minima no Fundo, por investidor, sera definida de acordo
com o respectivo Suplemento de cada Emissao.

Paragrafo Quinto - Nao ha limitagdo de subscricao, ou aquisicio no mercado primario ou
secundario, de Cotas por qualquer investidor.

Artigo 28 - No ato de cada subscricao de Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de
subscricao (“Boletim de Subscricao”), que sera autenticado pelo Distribuidor ou instituicao

intermediaria contratada, conforme o caso,
/@
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Paragrafo Unico - Adicionalmente ao disposto no caput, no ato da primeira subscricao de Cotas, o
Cotista devera assinar o termo de adesdo a este Regulamento e ciéncia de risco do Fundo, por meio
do qual atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e, se houver, do Prospecto, (ii) que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao de sua
Carteira, da Taxa de Administragao, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da
possibilidade de ocorréncia de variagao e/ou perda, parcial ou total do capital investido, e (iii) que
esta ciente das disposicoes contidas neste Regulamento, e se aplicavel, no Prospecto, ou, em se
tratando de Cotas objeto de oferta realizada nos termos da Instrugdo CVM n® 476, (a) de que a
referida oferta nao foi registrada perante a CVM, e (b) de que as Cotas estao sujeitas as restricdes
de negociacao previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

Artigo 29 - As Cotas de cada Emissao deverao ser integralizadas a vista, quando da assinatura do
Boletim de Subscricdo, em moeda corrente nacional, nos termos do respectivo Suplemento e, se
aplicavel, do Prospecto.

paragrafo Primeiro - O descumprimento das obrigagoes assumidas pelos Cotistas nos termos deste
Regulamento e/ou do Boletim de Subscricao sujeitara o Cotista a restricoes de seu direito de voto,
cobranga de multa, perda do direito de preferéncia, até que suas obrigacées tenham sido cumpridas
ou até a data de liquidagao do Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Segundo - Nao sera admitida a integralizacao de Cotas em iméveis, direitos relativos a
imaveis, bem como titulos e valores mobiliarios.

Paragrafo Terceiro - Nas integralizagdes das Cotas devera ser utilizado o valor de fechamento da
Cota do dia Gtil anterior ao da efetiva disponibilidade dos recursos na conta do Fundo (“Preco de

Integralizacao”).

Artigo 30 - O Fundo podera realizar novas Emisses de Cotas mediante deliberacao da assembleia
geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O valor das Cotas das novas Emissoes devera ser fixado pela assembleia geral
de Cotistas, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas a época,
(i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Paragrafo Segundo - Aos Cotistas fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigao de novas
Cotas, na proporcao de suas respectivas participacoes no patrimonio do Fundo.

Paragrafo Terceiro - O direito de preferéncia referido no Paragrafo Segundo acima devera ser

exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a 10 (dez) dias Gteis, a ser previamente informado aos
Cotistas pelos mesmos meios utilizados para a divulgacao de informagdes relativas ao Fundo, nos
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termos do Capitulo XXIl abaixo.

Paragrafo Quarto - E permitida a cessao pelos Cotistas do seu direito de preferéncia, seja entre os
demais Cotistas ou a terceiros, na forma da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Quinto - As informagodes relativas a assembleia geral de Cotistas que aprovou a nova
emissao de Cotas, bem como o instrumento de confirmacao do exercicio do direito de preferéncia
pelo Cotista, estarao disponiveis a partir da data da realizacao da assembleia geral de Cotistas, na
sede do Administrador, bem como no website do Administrador (www.oliveiratrust.com.br).
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)

dias Uteis da realizagao da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto - As Cotas objeto da nova Emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas existentes.

Paragrafo Sétimo - Nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas enquanto nao encerrada a
distribuicao anterior.

CAPITULO XV
DA NEGOCIACAO DAS COTAS

Artigo 31 - As Cotas integralizadas serao admitidas a negociacao no mercado secundario de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto nos Paragrafos abaixo e
eventuais restricoes previstas no respectivo Suplemento. A esse respeito, vide fator de risco
intitulado “Risco de baixa liquidez das cotas do Fundo”, no Capitulo VIIl, acima.

Paragrafo Primeiro - As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem
registradas a negociacao, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Paragrafo Segundo - As Cotas integralizadas serdo registradas para negociacao no mercado
secundario de bolsa organizado administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, sendo certo
que somente serao liberadas para negociacdo as Cotas que tiverem sido integralizadas pelos
investidores apos (i) a autorizacdo da BME&FBOVESPA, e (ii) a concessao do registro de
funcionamento do Fundo pela CVM, nos termos do Artigo 5° da Instrugao CVM n® 472,

Paragrafo Terceiro - Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto neste Artigo. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista,
simultanea e automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao
Administrador dos documentos por este exigidos, necessarios ao cumprimento da legislagao em vigor
e efetivo registro como novo Cotista, observado o disposto no Artigo 2° deste Regulamento.
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Paragrafo Quarto - A aquisicao das Cotas pelo investidor mediante operacao realiZdd fig méreads’™ "
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos
e condicoes deste Regulamento e, se houver, do Prospecto, em especial: (i) as disposicoes relativas
a politica de investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a
partir da data da aquisicao das Cotas, aos termos e condicoes deste Regulamento e do Prospecto, se

aplicavel,

Paragrafo Quinto - Em caso de Cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos
da Instrucdo CVM n°® 476, aplicar-se-ao, ainda, as restricbes de negociagdo estabelecidas na
regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Sexto - Em caso de negociagao das Cotas mediante operacao realizada no mercado
secundario, cabera ao intermediario responsavel pela respectiva negociacao assegurar o
atendimento do potencial investidor a condicao de investidor qualificado, nos termos do Artigo 2°
acima e da legislacao vigente.

CAPITULO XVI
DO RESGATE, AMORTIZACAO DAS COTAS DO FUNDO, DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E RESERVA
DE CAIXA

Artigo 32 - De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao CVM
n°® 472, as Cotas nao sao resgataveis, sendo que nao havera amortizacao de cotas, exceto mediante
deliberacao da assembleia geral de Cotistas ou de acordo com o disposto neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do disposto no caput, o Fundo podera amortizar suas Cotas, total
ou parcialmente, a critério do Gestor, sempre que verificar a (i) existéncia de caixa excedente no
Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas nao se limitando, quando da amortizagao total ou parcial
dos ativos do Fundo ou (ii) na hipotese de desenquadramento da Carteira do Fundo aos criterios de
concentracao previstos em sua Politica de Investimento verificado por periodo superior a 15
(quinze) dias corridos consecutivos.

Paragrafo Segundo - Os recursos desinvestidos ficardo aplicados nos Ativos de Liquidez e serdo
reinvestidos em Ativos-Alvo, na medida em que o Gestor selecionar os respectivos investimentos.

Paragrafo Terceiro - Para fins do disposto no caput deste Artigo, entende-se por disponibilidade de
caixa os recursos disponiveis em caixa e os recursos disponiveis investidos em Atives de Liquidez,
menos a Reserva de Caixa (conforme definido abaixo), as provisdes e os resultados auferidos pelo
Fundo e ainda porventura nao distribuidos aos Cotistas, observada a ordem de prioridade de
pagamento abaixo, a ser observada diariamente pelo Administrador:

J! pagamento dos encargos do Fundo descritos no Capitulo XX abaixo;
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1. pagamento de rendimentos aos Cotistas;
. pagamento pela aquisicao de bens e direitos para Carteira; e

V. formagao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Artigo 33 - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas ao menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral e
balango anual encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. Nao
obstante, o Fundo podera, a critério do Gestor, levantar balanco ou balancete intermediario para
fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipagao dos resultados do semestre a que se
refiram, observada a prioridade de pagamentos estabelecida no Paragrafo Terceiro do Artigo 32
acima, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagao sera pago com base nos balangos
semestrais acima referidos.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em

razao de suas atividades.

Paragrafo Segundo - Observado o disposto no caput, os resultados auferidos no semestre serao
distribuidos aos Cotistas a partir do 15° (décimo quinto) dia Gtil subsequente ao encerramento de
cada més civil, a titulo de antecipagao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo nao distribuido como antecipagao sera pago a partir do 15° (décimo quinto) dia (til
subsequente ao encerramento dos balancos semestrais.

Artigo 34 - O Fundo constituira uma reserva de caixa para suportar os encargos previstos no Artigo
45 deste Regulamento (“Reserva de Caixa"), cujos recursos serao investidos em Ativos de Liquidez,
conforme disposto no Paragrafo Terceiro do Artigo 5° deste Regulamento.

Paragrafo Unico - O valor da Reserva de Caixa sera estabelecido discricionariamente pelo Gestor,
observado um minimo de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), podendo sua recomposicao, em
decorréncia da utilizacao da reserva, ser procedida mediante a retengao de ate 5% (cinco por cento)
dos resultados auferidos pelo Fundo, bem como de ganhos e outros recursos do Fundo.

Artigo 35 - Para fins de amortizagéo das Cotas do Fundo e distribuicao de resultados, nao sao
considerados dias Uteis: (i) sabados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do
calendario financeiro; (iv) dias em que, por qualquer motivo as instituicoes financeiras estejam
legalmente autorizadas ou obrigadas a permanecerem fechadas; (v) feriado no Estado de Sao Paulo
ou na Cidade de Sao Paulo ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente na
BM&FBOVESPA.

Artigo 36 - Terao direito as amortizagoes de Cotas do Fundo e a distribuicao de resultados os

(3¢
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titulares de Cotas inscritos nos registros de Cotistas ou registrados na conta de depodsito como
Cotistas, no fechamento do Gltimo dia (til do més que preceder a amortizagao.

Artigo 37 - O Administrador mantera os registros contabeis, permanentemente atualizados, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de
amortizacao de Cotas e distribuigao de resultados, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO XVII
DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 38 - O Fundo sera liquidado (i) na ocorréncia do disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo 27
deste Regulamento, (ii) pela alienagao da totalidade dos Ativos-Alvo, ou (iii) mediante deliberacao
da assembleia geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

Paragrafo Primeiro - Na liquidacdo do Fundo, todos os atives financeiros integrantes de sua Carteira
deverao ser realizados e o produto da liquidacao do Fundo devera ser distribuido aos Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, dentro de 90 (noventa) dias contados da liquidacao do Fundo, em moeda
corrente nacional, pelos meios admitidos pela legislacao aplicavel, apos o pagamento de todas as
despesas do Fundo.

Paragrafo Segundo - Nos termos do Paragrafo Primeiro deste Artigo, na hipotese de o Administrador
encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a Carteira, os
titulos e valores mobiliarios da Carteira serao dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com
a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao a época,
Apés a constituicao do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estarao desobrigados
em relagcao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo Terceiro - No caso de constituicao do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil Brasileiro”), informando a proporgao dos titulos e valores
mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituigao do referido condominio,
que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras a ele pertinentes ao condominio previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Parégrafo Quarto - Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que

o
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Paragrafo Quinto - A regra de constituicao de condominio prevista nos Paragrafos acima é aplicavel
também as amortizacoes de Cotas, quando assim deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia
geral de Cotistas e o Fundo nao conseguir alienar os Ativos-Alvo integrantes de sua Carteira de
forma a possuir disponibilidades para efetuar o pagamento da amortizacdao em moeda corrente

nacional.

Paragrafo Sexto - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas em assembleia
geral de Cotistas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes.

Paragrafo Sétimo - O custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da Carteira pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da
notificacao referida no Paragrafo Terceiro acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja
feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da Carteira na forma do Artigo 334
do Codigo Civil Brasileiro.

Artigo 39 - Quando da liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimdnio liguido do Fundo, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 40 - Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacao:

1. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do
Fundo, quando for o caso;

1. a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o Artigo 39

acima, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no Cadastro Nacional da Pessoa

Juridica do Ministério da Fazenda.
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CAPITULO XVIll 1
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E =
DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 41 - O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador

e ao Gestor.

Artigo 42 - O Fundo tera exercicio social com duragao de 12 (doze) meses, com encerramento em
31 de dezembro de cada ano, quando serao levantadas as demonstragoes financeiras relativas ao
periodo findo.

Artigo 43 - As demonstracdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor

Independente.

CAPITULO XIX
PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 44 - O patriménio liquido do Fundo corresponde a soma algébrica do disponivel com o valor
de mercado de todos os ativos integrantes da Carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

Paragrafo Primeiro - Os titulos e valores mobilidrios de renda variavel sem cotagao em bolsa de
valores ou em mercado de balcao organizado integrantes da Carteira serao contabilizados por um
dos seguintes critérios, a serem definidos pelo Administrador: (a) pelo respectivo custo de
aquisicao; (b) pelo método de equivaléncia patrimonial; ou (c) mediante reavaliagoes patrimoniais
realizadas anualmente, no minimo, por empresa de consultoria independente idonea e com vasta
experiéncia no mercado que sera contratada pelo Fundo para tal.

Paragrafo Segundo - Os demais ativos do Fundo serao avaliados na forma da regulamentacao em
vigor, de acordo com os procedimentos adotados pelo Administrador, na qualidade de instituicao
responsavel pela custodia dos ativos integrantes da carteira de investimentos do Fundo, ou pela
instituicio que venha eventualmente a ser contratada pelo Administrador para substitui-lo na
prestacao desses servicos ao Fundo, os quais estao definidos no manual de avaliacao e precificacao
de ativos adotado pelo Administrador e/ou pelo custodiante, conforme o caso, e alterado de tempos

em tempos.

CAPITULO XX
DOS ENCARGOS DO FUNDO

—~ 34
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Artigo 45 - Constituirao encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe poderﬁd ser debitadas

pelo Administrador:

Vi

Vil

Vil

Xl

XII.

Taxa de Administracao e taxa de custédia qualificada, conforme previstas no Capitulo XII
deste Regulamento;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento, na Instrugao CVM n® 472, ou na
legislacao aplicavel;

gastos de distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu respectivo registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacées do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que eventualmente venham a compor

seu patriménio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratacao de empresa de consultoria especializada,
envolvendo a analise, selecao e avaliagao de investimentos imobiliarios e demais ativos para
integrarem a Carteira;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao, transformacao ou liquidacao do
Fundo e realizagao de assembleia geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;
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XIll.  gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imoveis que .‘.'Wmtu\*a{rnemieﬁHO

venham a integrar o patriménio do Fundo; e
XIV.  gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias, nos termos da legislacao aplicavel,

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento, na
Instrucao CVYM n® 472 ou na legislacao aplicavel como encargos do Fundo deverao correr por conta
do Administrador.

CAPITULO XXI
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 46 - Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas:

l. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracoes
contébeis apresentadas pelo Administrador;

Il. deliberar pela alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 47 deste
Regulamento;

1. deliberar pela alteragao dos critérios de concentracao previstos nos Artigos 6° e 7° acima;

IV, deliberar pela destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;
V. deliberar pela destituicao do Gestor e escolha de seu substituto;

Vi, deliberar sobre realizagao de novas Emissoes de Cotas;

Vil deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

Vill.  deliberar sobre a dissolugao e liquidacao do Fundo;

IX. deliberar pela alteragao do mercado em que as Cotas serao admitidas a negociagao;

X. deliberar pela eleicao e/ou destituicao de representante dos Cotistas;

Xl deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Artigo 45 deste
Regulamento;

X, deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracao de regras referentes a instalacéo,

composicao, organizagao e funcionamento de comités de investimentos para o Fundo; e
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XIll.  analise de situacdes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo eo
Administrador e/ou o Gestor.

Artigo 47 - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente da assembleia geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo decarrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizagdo de dados cadastrais do Administrador e do Gestor, devendo ser providenciada a
comunicacao aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - A alteracao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da assembleia geral de Cotistas ou do ato unilateral do
Administrador, conforme o caso, e do regulamento consolidado do Fundo.

Artigo 48 - A convocacdo da assembleia geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicagao cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o
fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-
simile e correio eletronico (e-mail), do qual constarao, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal assembleia geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados.

Paragrafo Primeiro - A assembleia geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Gestor tiver a
sede, e quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a convocacao, realizada conforme

o disposto no caput deste artigo, indicara com clareza o lugar da assembleia.

Paragrafo Segundo - A convocagao da assembleia geral de Cotistas devera ser realizada, nos termos
do caput deste Artigo, com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia.

Paragrafo Terceiro - Da convocagdo da assembleia geral de Cotistas devem constar,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada.

Paragrafo Quarto - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Paragrafo Quinto - A assembleia geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, pelo
Gestor ou por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou
pelo representante dos Cotistas, se houver,

Paragrafo Sexto - O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data

de convocagao da assembleia, e manté-los |4 até a sua realizacio.

Artigo 49 - A assembleia geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (uma)
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Cota e a cada Cota sera atribuido o direito a 01 (um) voto, sem prejuizo de eventlual..téstr o Tol
voto nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - Em caso de deliberacao sobre o inciso Il do Artigo 46 acima que envolva a
alteracao da meta de rentabilidade (benchmark) objetivada pelo Fundo para as Cotas, a assembleia
geral dependera de um quérum de instalacao de, no minimo, titulares representando percentual
superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas.

Artigo 50 - As deliberacdes da assembleia geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, com exce¢ao das deliberagdes relativas as matérias previstas nos
Incisos 11, VII e XIIl do Artigo 46, que dependerao da aprovacao de Cotistas que representem, no
minimo, a metade das Cotas emitidas.

Artigo 51 - Somente poderao votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano e desde que, no dia Gtil imediatamente anterior a data fixada
para a realizacao da assembleia, o Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos
Cotistas” e suas Cotas estejam devidamente integralizadas e depositadas na conta de deposito,
observadas as restri¢oes estabelecidas nos Paragrafos Segundo a Nono do Artigo 52 abaixo.

Paragrafo Primeiro - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica (via
e-mail), desde que referida comunicacao seja recebida pelo Administrador até 1 (um) dia de
antecedéncia da respectiva assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - As deliberacoes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser aprovadas
mediante processo de consulta formal realizada pelo Administrador por escrito, via carta, fax ou e-
mail, sem necessidade de reunido, caso em que os Cotistas terao o prazo de até 30 (trinta) dias

corridos, contados do recebimento da consulta, para respondé-la ao Administrador.

Paragrafo Terceiro - Da consulta deverao constar todas as informagdes necessarias ou apropriadas
para o exercicio do direito de voto do Cotista.

Artigo 52 - Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas:

I o Administrador ou o Gestor;

1. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

1. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e

\'R os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.
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Paragrafo Primeiro - Nao se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando houver aquiescéncia L
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a
permissao de voto.

Paragrafo Segundo - Visando prevenir eventual concentracao de Cotas por um Unico investidor, fica
estabelecido que o Cotista que for titular de Cotas representativas de percentual superior a 10%
(dez por cento) do patriménio liguido do Funde nao tera direito a voto, nas deliberacoes da
assembleia geral de Cotistas do Fundo, em relagao as Cotas que excederem o referido percentual

(“Restricao do Direito de Voto").

Artigo 53 - A assembleia geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes para exercer as fungoes de fiscalizacao e controle gerencial dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Unico - Somente podem exercer as fungoes de representante de Cotistas pessoas fisicas
ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

I ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista;

18 nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no Gestor, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

M. nao exercer cargo ou fungdao em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os
Ativos-Alvo, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XXII
DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Artigo 54 - O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periodicas sobre o Fundo:
I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:
a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimenial das Cotas e a rentabilidade do periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacao dos bens e direitos
integrantes de seu patriménio;

Il.  até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a

administracao do Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;
A

/.

Y
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1.

até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

(%(’47@ o

a) demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relatorio do Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo;
anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras;

b) o relatorio do Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo; e
¢) o parecer do Auditor Independente;

ate 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo - Os relatorios previstos na alinea "b" do Inciso Il e alinea "b" do Inciso IV do

caput deste Artigo devem conter, no minimo:

1.

descricdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentes feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo, conforme relatorio
disponibilizado pelo Gestor;

programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo Gestor;

informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracao, a
serem disponibilizadas pelo Gestor, sobre:

a) conjuntura economica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operagoes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatorio disponibilizado pelo
Gestor;

b) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo o
percentual meédio de valorizagao ou desvalorizacao apurado no periodo, com base na ultima
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analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de
critérios que devem estar devidamente indicados no relatério;

4°RTD-RJ

V. relacao das obrigages contraidas no periodo; [| COPIAEM CD-R
7z

V. rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres; Marcelino Silys - 93680

Vi. o valor patrimonial da Cota, por ocasiao dos balangos, nos Gltimos 4 (quatro) semestres

calendario; e

VL. a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Gltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagao ao patrimonio liquido médio semestral em cada
exercicio.

Artigo 55 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede mundial de
computadores (website: www,oliveiratrust.com.br) os seguintes documentos, relativos a
informacées eventuais sobre o Fundo:

K edital de convocagao e outros documentos relativos a assembleias gerais extraordinarias de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

I. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de Cotistas;

1. Prospecto, nos casos de ofertas piblicas registradas na CVM, material publicitario e
anincios de inicio e encerramento de oferta publica de distribuicao de Cotas do Fundo, nos
prazos estabelecidos na Instrucao CVM n® 400; e

IV, fatos relevantes.

Paragrafo Primeiro - A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das Cotas.

Paragrafo Segundo - Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao de quaisquer outras
hipoteses, a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas.

Artigo 56 - A publicacao de informagoes referidas no Artigo 54 e 55 acima deve ser realizada na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.
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Paragrafo Unico - O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no capht,
enviar as informacoes referidas no Artigo 54 e 55 acima a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (website:
www.cvm.gov.br),

Artigo 57 - O Administrador devera enviar a cada Cotista:

I no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, resumo das decisdes tomadas
pela assembleia geral de Cotistas;

. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de deposito das Cotas, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no
inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a
movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

1. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracao de imposto de renda.

Artigo 58 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM n° 472, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento que,
concreta ou potencialmente, acarrete a alteragao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese de o
investimento do Fundo ser passivel da isencao prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da
Lei n® 11.033/04, o Administrador mantera a guantidade de Cotistas do Fundo sob constante
monitoramento, comunicando aos Cotistas sempre que esta quantidade se tornar proxima ou
inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso seja convocada assembleia geral de Cotistas para deliberar
sobre a alteragac do mercado de bolsa ou de balcao organizado em que as Cotas sao negociadas, o
Administrader comunicara aos Cotistas que, na hipotese de aprovacao da matéria, o Fundo podera
sofrer alteragao em seu tratamento tributario.

Paragrafo Primeiro - O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracao na legislagao tributaria vigente, hipotese em que sera adotada pelo Administrador a
providéncia prevista no Paragrafo Segundo do Artigo 55 acima,

Paragrafo Segundo - O Administrador informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a
representar participacao superior a 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo, a fim de
que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis,

-7
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CAPITULO XXl
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 59 - Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 60 - Fica eleito o foro da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
com expressa renincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem como com relagédo ao seu Regulamento.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2014.

=
OLIVEIRA TRUST D IDORA DE TiTUMREs MOBILIARIOS S.A.

Administrador

Por: Por: Alexandre Lodi de Oliveirs
Freia a
Cargo: wMﬂgﬁ de Cargo: Diretor

<. REGISTRO N© 952741
Selo 0" RVG1177
RJ, 22/01/2014
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll

SUPLEMENTO AO REGULAMENTO DO
CREDITOS SECURITIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - F1I,
REFERENTE A 1* EMISSAO DE COTAS
LA GE MRS 8 uGannent
A 1* Emissao de Cotas do Fundo tera as seguintes caracteristicas: 49 Offcio - R
ko A Documento Arounvad
1. PusLIco ALvo: exclusivamente investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrucao
CVM n® 409,

2. DisTriBUICAO E PERiODO DE DISTRIBUICAO: a oferta publica de distribuigao das Cotas da 1* Emissao
sera realizada nos termos da Instrucao CVM n° 400, e sera liderada pela GRADUAL CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”), em regime de melhores
esforcos, que podera contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre
em conformidade com o disposto no Regulamento (“Oferta”).

2.1. O prazo maximo para a subscrigao das Cotas da 1* Emissao do Fundo é de até 06 (seis) meses a
partir da publicacao do anincio de inicio da Oferta (“Periodo de Distribuicao”).

2.2. As Cotas deverao ser subscritas e liquidadas por meio de mercado de balcao ndo organizado.

2.3. As Cotas integralizadas serao registradas para negociagao no mercado secundario de bolsa
organizado administrado e operacionalizado pela BMBFBOVESPA, sendo certo que somente serao
liberadas para negociacdo as Cotas que tiverem sido integralizadas pelos investidores apés (i) a
autorizagao da BM&FBOVESPA, e (ii) a concessdo do registro de funcionamento do Fundo pela CVM,
nos termos do Artigo 5° da Instrugao CVM n® 472,

3. QUANTIDADE DE COTAS E VALOR TOTAL DA 1* EMISSAO: serdo emitidas até 50.000 (cinquenta mil) Cotas
de classe Gnica da 1* Emissao, totalizando até RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), as
quais deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao.

3.1. Caso nao seja subscrito o minimo de 30.000 (trinta mil) Cotas desta 1* Emissao, no valor de RS
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), até o término no Periodo de Distribuicio, a 1* Emissao de
Cotas do Fundo sera cancelada. Nesta hipotese o Administrador devera imediatamente: (i) fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos para fins de
integralizacdo de Cotas, nas proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo no periodo, se houver; e (ii) proceder a liquidacao do
Funde, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

3.2. Atingido o patamar minimo de distribuicao de 30.000 (trinta mil) Cotas desta 1* Emissdo, o

—
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Administrador podera decidir, conforme orientacao do Gestor, por cancelar o saldo de Cotas nao
colocado ao final do Periodo de Distribuicao, independentemente de aprovacao pela assembleia
geral de Cotistas.

4. VALOR DE EMISSAO DAS COTAS: o valor unitario inicial de emissao das Cotas da 1° Emissdo sera de RS
1.000,00 (um mil reais).

5. VALOR MINIMO DE SUBSCRICAO INICIAL: o valor minimo de subscricao inicial de Cotas no Periodo de
Distribuicao é de RS 10.000,00 (dez mil reais) por investidor. Se o total de Cotas correspondente aos
pedidos de reserva validos de investidores exceder o total de Cotas objeto da Oferta, o valor de
investimento no Fundo por cada investidor podera ser inferior ao valor minimo acima referido,
conforme previsto nos procedimentos da Oferta descritos no Prospecto. Adicionalmente, caso haja
distribuicao parcial da Oferta, o valor minimo de subscricéo inicial podera ser reduzido nos casos em
que o investidor tiver optado por qualquer das opcdes relacionadas a reducao proporcional do valor
por ele originalmente subscrito, em relacao ao que foi efetivamente distribuido na Oferta.

6. VALOR MAXIMO DE SUBSCRIGAO INICIAL: o valor maximo de subscricao inicial de Cotas no Periodo de
Distribuicao, por investidor, sera de 10% (dez por cento) do valor total da Oferta, ou seja, de até RS
5.000.000,00 (cinco milhdes reais) em caso de distribuicdo total, ou valor proporcionalmente
inferior, em caso de distribuicao parcial, ficando desde ja ressalvado que: (i) se o investidor for o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas; e (if) nao
sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reserva.

7. INTEGRALIZACAO: as Cotas subscritas deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, de acordo com o disposto nos Boletins de Subscri¢cao e no Prospecto da Oferta.

8. AMorTiZAGAO: Nao havera amortizacao de Cotas, exceto mediante deliberacao da assembleia geral
de Cotistas neste sentido. Nao obstante, o Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou
parcialmente, a critério do Gestor, sempre que verificar a existéncia de caixa excedente no Fundo a
qualguer titulo, inclusive, mas nao se limitando, quando da amortizagao total ou parcial dos ativos
do Fundo.

9. META DE RENTABILIDADE DAS COTAS: o Fundo buscara, mas nao garantira em nenhuma hipotese,
superar a rentabilidade equivalente a 200 (duzentos) pontos-base a rentabilidade dos titulos
publicos indexados a inflacdo do IPC-A/IBGE, como as Notas do Tesouro Nacional - B (NTN-B)
(“Rentabilidade Alvo”), observado que a Rentabilidade Alvo estard sujeita a variagdes e as
condigées de mercado, conforme a variacao da remuneracao da NTN-B.

10. CusTos DA OFERTA: Os custos da Oferta constardo de secdo especifica do prospecto desta 1°
Emissao,

176



D G Tiudos ¢ Locument
4 0ffcio - )
Anexo ap Documenty Arouivadk
Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em
letras mailsculas terao o significado a eles atribuido no Regulamento.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2014,

P

M
OLIVEIRA TRUST D{STRIB DORA DE Ti‘l’ULGS—E—Vﬂ’.’O’RE/S MOBILIARIOS S.A.

Administrador
Por: Por: Alexandre Lodi de Olivetre
Cargo: Joss Alexandre Costa de Freits Cargo: Diratnr
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Estudo de Viabilidade

Créditos Securitizados Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll

Apresentamos abaixo o estudo de viabilidade referente ao Crédito Securitizados Fundo
de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), no dmbito da Oferta Piblica de distribuicdo de
Cotas de sua 12 Emissdo (“Oferta”), tendo em vista as caracteristicas e o perfil do
Fundo.

De acordo com informagdes fornecidas pela Gradual Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S/A., pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n? 50, 52, 62 e 79
andares, inscrita no CNPJ sob n? 33.918.160/0001-73, devidamente autorizada pela
CVM a prestar os servicos de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por
meio do Ato Declaratério CVM n2 11.209, de 30 julho de 2.010, (“Gestor”), obtidas
junto a BOVESPA, em 2013 foram registradas 116 Ofertas Publicas de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), totalizando aproximadamente R$14, S Bilhdes em
volume. Os CRIs sdo indexados a inflagdo (IGP-DI, IGP-M e IPCA).

O benchmark proposto pelo Fundo é acompanhar a variagdo da NTN-B. Considerando

as condigdes de mercado atualmente vigentes (fevereiro/2014), temos : *

NTN B IPCA| Prémio Total
6,79% 6,05% 2,00%| 15,52%

Através de critérios de avaliacdo e selegdo de ativos, pode-se direcionar escolhas para
ativos que oferecem maior spread sobre a NTN-B, respeitando sempre a Politica de

Investimentos do Fundo. *

NTN_B IPCA| Prémio Total
6,79%| 6,05%| 3,50%| 17,21%

Fontes: INTN-B - Tesouro Direto, 18/02/2014
IPCA — Boletim Focus, 14/02/2014

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 50 - 7° Andar
ftaim Bibi - Sdo Paulo - SP - 04543-000

gradualinvestimentos.com.br
Quvidoria/SAC: 0800 655 1466
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Desta maneira, estima-se que o investidor poderd vir a ter um retorno final
aproximado, liquido de impostos, calculado no conceito de TIR, de 14,74%, referente &
12 emissdo de cotas, desde que estabelecidas a seguintes premissas:
(i) manutenc¢do das condicbes de mercado atuais
(i) as taxas de mercado dos CRIs, indexados a inflagdo (IGP-M, IGP-DI e IPCA)
se mantenham nos niveis médios de 2013;
(iii) manutencdo dos custos do Fundo (descritos no Regulamento do Fundo e
no Prospecto da Oferta);
(iv)  emissdo de CRIs elegiveis a aquisigdo pelo fundo, em montante pelo menos

equivalente a média anual emitida pelo mercado.

Calculo da TIR

A TIR foi calculada utilizando a ferramenta Microsoft—Excel e tomando-se por base a
“linha"” Resultado no Fluxo de Caixa estimado para o Fundo. Onde:

V0: corresponde ao valor da Oferta Piblica de Cotas da 12 emiss3o (RS 50.000.000,00).
Vn: correspondem a expectativa de valores a serem distribuidos pelo Fundo.
Considerando que as amortizagbes dos CRI investidos deverdo ser reinvestidas em
novos Ativos-alvo, o Gestor estima que 95% da carteira estardo sempre investidos em
Ativos-Alvo, enquanto os 5% remanescentes, em ativos de liquidez, com rentabilidade
estimada equivalente ao CDI.

V144: corresponde a expectativa de distribuicio mensal, acrescida do valor de venda
de todos os ativos do Fundo pelo valor de face.

Na opinido do Gestor, a referida rentabilidade é adequada ao nivel de risco assumido
na carteira do Fundo, descrita nos Capitulos V (Da Politica de Investimentos) e VI (Do
Processo de Andlise e Selecdo dos Ativos) do Regulamento , e em especial no

Suplemento ao Regulamento. (Meta de Rentabilidade das Cotas).

VALE NOTAR QUE O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO QU

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 50 - 7° Andar :
Itaim Bibi - Séo Paulo - 5P - 04543-000 g, G RADUAL

gradualinvestimentos.com.br

NMVEST MENTOS
Ouvidoria/SAC: 0800 655 1466 : ' ;
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RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, OU GESTOR, TENDO SIDO

ELABORADO COM BASE EM PARAMETROS OBIETIVOS E _ANTECIPADAMENTE

CONHECIDOS, BEM COMO EM DOCUMENTOQS CELEBRADOS ENTRE A ADMINISTRADOR

E O GESTOR, BEM COMO LEVANDO EM CONSIDERACAO AS CONDICOES RECENTES DE
MERCADO.

ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA

GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ALMEJADA SERA OBTIDA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DOS FATORES DE RISCO,
DESCRITOS NO PROSPECTO DA OFERTA. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDQO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

Os termos iniciados em letras maiusculas e n3o definidos neste Estudo de Viabilidade
terdo os significados que lhes foram atribuidos no Prospecto de distribuicio de Cotas
da 12 Emissdo do Fundo.

Sdo Paulo, 18 de fevereiro de 4.

‘GRADUA\CORRETOQ DE CAMBIO, TITULOS E VALDRES MOBILIARIOS S.A
CNPJ/MF ni2 33.918.150/0001-73

Gabriel Paulo Gouvea de Frerta
Dietr s Jumor Femanda Ferraz Braga de Lma ds Fretas

Anexo: Fluxo de Caixa Estimado para o Fundo

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 50 - 7° Andar

Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP- 04543-000 & G RADUAL

gradualinvestimentos.com.br

EST ENTOS
Ouvidoria/SAC: 0800655 1466 PR R
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